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Titolo | DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regdamento Edilizio, in conformita con quanto disposto al'art. 2 dellalegge regionale 8
luglio 1999 n. 19 (Norme in materia di edilizia e modifiche ala legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 "Tutelaed uso del sudlo"), disciplina:

a) laformazione, le attribuzioni ed il funzionamento della Commissone Edilizig;

b) gli adempimenti inerenti ale trasformazoni edilizie el ubanistiche del territorio e le
relative procedure;

C) i parametri egli indici edilizi ed urbanistici;

d) I'inserimento ambientale, i requisiti prestazonali ed il decoro del prodato edilizio;
€) le prescrizioni costruttive e funzionali per i manufatti;

f) I'esercizio dell'attivita cstruttiva edel cantieri;

0) lavigilanza ele sanzioni.

2. || Regdamento contiene in alegato i modelli secondoi quali devono essere redatti gli atti
dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. LaCommissione Edilizia & I'organo tecnico consultivo comunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

2. LaCommissione &€ mmpostadal Sindaa o dall'Assessore suo delegato che lapresiede, e da
sei comporenti eletti dal Consiglio Comunale.

3. | membri elettivi sono scelti frai cittadini di maggiore da, ammessi al'esercizio dei diritti
pdlitici, che abbiano competenza, provata da possesso d adeguato titolo d studio, e
dimostrabile esperienza nelle materie attinenti all'architettura, all'urbanistica, al'attivita
edilizia, all'ambiente, alo studio ed ala gestione dei sudli; un conguo nunero d membri
elettivi dowra esserein passesso d diplomadi laureg;

4. Non passono far parte della Commissione mntemporaneamente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottante el'adottato; parimenti non pasono far
parte della Commissione i soggetti che per legge, in rappresentanza di  atre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono esprimere pareri obHligatori sulle stesse
pratiche sottopacste alla Commissone.

5. La Commissione resta in caica fino a rinnovo @& Consiglio comunale dhe I'ha eetta:
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pertanto, a momento dell'insediamento del nuovo Consiglio comunale, la Commissone
conserva le sue competenze e le sue famlta per non pu d quarantacinque giorni ed entro
tale periodo ceve essere ricostituita.

6. | comporenti della Commissione posono rassegnare le proprie dimissioni in quelsias
momento, dandore comunicazione scritta al Presidente: in tal caso, restanoin caricafino a
cheil Consiglio comunale nonli abbia sostituiti.

7.1 comporenti della Commissione decadona
a) per incompatibilitd, ove siano accertate situazoni contemplate d precedente mmma4;

b) per assenza ingiustificata atre sedute consecutive.

8. Ladecadenza € dichiarata dal Consiglio comunale.

9. | comporenti della Commisgone decaduti o dmissonari devono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivita della deliberazione de dichiara la
decadenza o daquellade ricevimento dellaletteradi dimissioni

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obligatorio (tranne nei cas in cui le legg
dispongono @versamente ), non vincolante, per:

a) il rilascio d concessoni o autorizzazoni edilizie eloro varianti, i progetti di opere
pubHdiche, il rilascio d concesgoni cimiteriai per la realizzazione di tombe e
monumenti funerari;

b) I'asuunzione di provvedimenti di annulamento o revoca degli atti di assenso ga
rilasciati.

2. L'Autorita competente dl'emanazione del provvedimento, qualora ritenga di doversi
pronurciare in dfformita dal parere di cui a precedente mmma, hal'obdigo d motivareil
proprio disenso.

3. Il Sindaco ol'Assessore delegato, la Giuntaed il Consiglio comunale - ciascuno rell'ambito
g:al le proprie competenze - hanno facolta di richiedere pareri alla Commissione in materia
a) strumenti urbanistici, generali ed eseautivi, e loro varianti;
b) convenzioni;
) programmi pluriennali di attuazione;
d) regolamenti edilizi eloro modifiche;
€) modalitadi applicazone del contributo d concessone.

' Le eccezioni al'obbligatorieta del parere della Commissone di cui al comma 1 sono attualmente contenute
nell'art. 4 dellaLegge 4 dicembre 1993 n 493 e successve modificadoni
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Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissone, su convocazione del Presidente, S riunisce ordinariamente una volta d
mese g straordinariamente, ogn volta de il Presidente lo ritenga necessario; le riunioni
della Commissone non sono publbiche e sono \alide quando sia presente la maggioranza
dei comporenti.

2. 1l Sindaco designa il funzionario chiamato a svolgere le funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto d voto.

3. Assistono ai lavori della Commissione, senza diritto d voto, i tecnici comunali i struttori
degli atti sottopasti all'esame della Commissione stessa.

4. 1 comporenti della Commissione interessati ala trattazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere dl'esame, alla discussione & al giudizio, alontanandasi dall'aula;
dell'osservanza di tale prescrizione, deve essere fatta menzione nel verbale di cui a
successivo comma 9.

5. Vi é interese dl'argomento quando il comporente della Commisgone partedpi ala
progettazione, anche parzide, dell'intervento; quando partedpi in qualsias modo alla
richiesta di concessione o d autorizzazone; quando sia proprietario o pasessore od
usufruttuario o comungte titolare, in via esclusiva o in comunione con atri, di un dritto
sull'immobile, tale da fargli trarre concreto e spedfico vantaggio dall'intervento sottopasto
al'esame della Commissione; quando appdlti la realizzazione dell'opera; quando sia
parente od affine entro il quarto grado del richiedente o del progettista.

6. La Commissione esprime i propri pareri, a maggioranza dei presenti aventi diritto a voto,
sulla base di adeguata istruttoria esperita dall'ufficio comunale competente; in caso d
parita prevaleil voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta amaggioranza dei presenti aventi diritto a voto,
ha facolta di richiedere a Sindam d poter sentire uno o pu esperti in specifiche materie;
ha altresi facolta - con le stesse modalita decisionali - di convocare e sentirei richiedenti le
concessioni e le autorizzazioni, o i loro delegati, anche insieme a progettisti, e di eseguire
sopralluogh collegiali.

8. La Commisdone deve sempre motivare |'espressione del proprio parere, anche in relazione
alerisultanze dellarelazoneistruttoria.

9. Il Segretario della Commisdone redige il verbale della seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante il bollo del Comune e la firma del
Segretario comunae.

10. Il verbale deve indicae il luogo e la data della riunione; il numero e i nominativi del
presenti; il riferimento all'istruttoria della pratica o all'argomento purtuale trattato; il parere
espres con la relativa motivazione o larichiesta di integrazoni o supgdementi istruttori;
I'esito dellavotazone e, su richiestadel membri, eventuali dichiarazoni di voto.
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11. Il verbale é firmato dal Segretario estensore, dal Presidente della Commissione, dai
membri comporenti ed e dlegato in copia ali atti relativi ala @ncessione o
dl'autorizzazone.
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TitoloIl ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. Larichiesta del certificao urbanistico (C.U.) puo essere formulata dal proprietario o dal
titolare di atro dritto che cnferisca la facolta di svolgere attivita edilizie; deve
indicae le generaita del richiedente e riportare i dati catastali e di ubicazione per
individuare I'immobile a @i il certificato si riferisce

2. 1l cetificato urbanistico € rilasciato dall’ Autorita comunale entro sessanta giorni dala
richiesta espedfica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente in salvaguardia ale quai &€ ssggettato
I'immobile;

b) I'area urbanisticain cui € compreso I'immobile ele destinazioni d'uso ammess;

c) i tipi ele modalita dintervento consentiti;

d) le prescrizioni urbanistiche e edilizie da osservare;

€) le eventuali prescrizioni concernenti obdighi amministrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissoni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. éredatto secondoil modello alegato al presente Regolamento.
Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.)

1. Larichiesta del certificao d destinazione urbanistica (C.D.U.) pu0 essere formulata da
proprietario 0 dil possessore dell'area interessata; essa deve indicare le generdita del
richiedente eriportare i dati catastali e di ubicazone per individuare I'immobile a ai il
certificato si riferisce.

2. 11 C.D.U. érilasciato ddll'Autorita comunale entro trenta giorni® dallarichiesta especificale
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'areainteressata, in particolare:
a) le disposizioni vigenti e quelle eventuamente in salvaguardia dle quali & assoggettato
I'immobile;
b) I'area urbanisticain cui € cmpreso I'immobil e ele destinazioni d'uso ammess;
) le moddlita d'intervento consentite;
d) la cgacita aificatoria mnsentita;
€) i vincoli incidenti sull'immobile.

%in caso d mancato rilascio nel termine di cui a comma2, il C.D.U. pud essere sogtituito dalla dichiarazone
dell'dienante o di un condividente dhe attesti I'avvenuta presentazone delladomandadi rilascio e dhe predsi la
destinazone urbanisticadell'areasecondo di strumenti urbanistici vigenti o adottati, oppure I'inesistenzadi
questi, o che spedfichi, infine, se I'area & sottoposta, 0 meno, a strumento urbanistico esecutivo ad opera del
P.R.G. vigente
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3. 11 C.D.U. eredatto secondoil modello allegato al presente Regolamento e conserva validita
per un anno dilla data del rilascio, salvo che intervengano modificazioni degli strumenti
urbanistici.’

Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di autorizzazione edilizia e progetto municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale che consenta di eseguire trasformazoni e chiunqte,
per qualsiasi atro valido titolo, abbia I'uso o il godmento d entita immobiliari con
I'anzidetta famltd, richiede al'Autorita comunale la concessone o l'autorizzazone per
eseguire qualsiasi attivita mmportante trasformazone urbanisticaod ediliziadel territorio e
degli immohili.

2. Larichiestadi concessione 0 d autorizzazione dlilizia écompostadel seguenti atti:

a) domandaindirizzaa dl'Autorita comunae mntenente:

1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - 0 della partita IVA nel caso s tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobile sul quale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o I'atro titolo che ailita a richiedere I'atto d
asenso edilizio anormadi legge;

C) progetto municipale.

3. Qualorail richiedente intenda obHigars al'esecuzione diretta di opere di urbanizzazione, la
domandadi cui al precedente comma 2, lett. a), deve essere integrata @wn uradichiarazione
concernente la disponibilita ad eseguire le opere sulla base di uno specifico progetto e di un
appasito capitolato concordati con di uffici tecnici comunali ed approvati dagli organi
comunali competenti.

4. 11 progetto municipale éformato dai seguenti atti:
a) estratto dellamappa ctastae;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degli eventuali strumenti urbanistici eseautivi con
tutte leinformazoni e le prescrizioni significative per I'area d'intervento;

C) rappresentazione dello stato d fatto, costituita da una planimetria del sito dintervento, a
scda non minore di quella cdastale, estesa dle aee limitrofe n spedficati
orientamento, toponamastica, quae dtimetriche e planimetriche, manufatti ed
alberature esistenti; per gli interventi su edifici esistenti, indltre, da piante, prospetti e
sezoni di rilievo del'esistente (in scala 1:20 - 1:50 se necessarie per la @rretta
descrizione dell o stato di fatto, 1:100; 1:200), con spedficazone delle destinazioni d'uso
di ogn singdo vano, dei materiali, delle finiture, dei colori in atto con descrizione degli
eventuali vaori storici, artistici, architettonici, tipologici attraverso dacumentazone in
scda gpropriata edocumentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzazione primaria esistenti;

® Per quanto disposto al comma 3, si rammenta che ladichiarazone che non sono intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici € resadall'aienante o da un condividente, in sede di formazione dell'atto al qualeil
cetificato va dlegato (comma 3, art. 18, L. 28 febbraio 1985, n. 47
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€) documentazione fotografica del sito rello stato d fatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazone fotografica dell'inserimento del progetto nella situazone esistente nel caso
di interventi aventi forte impatto per le dimensioni proprie 0 per le ratteristiche
storiche, artistiche o ambientali del contesto in cui si coll ocano;

0) planimetria di progetto, alla stessa scda dell a rappresentazone dell o stato di fatto, con
I'indicazione dei limiti di proprieta, delle quate planimetriche (distanza dai confini, dagli
edifici, eac.) ed atimetriche del sudlo sistemato, delle destinazioni d'uso d ogn singdo
vano, degli accessi, della sistemazione dell'area esterna, del tracdati delle reti
infrastrutturali (acquedotto, fogratura, illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100, 1:200) e particolari (in scala 1:10; 1:20) idorel
a rappresentare il manufatto in ogn sua parte; gli elaborati devono risponcdere a
seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogn piano, dall'interrato a sottotetto, con indicate le
destinazoni d'uso e le dimensioni dei locali, norché per la wpertura;

2) le sezioni, ameno de, indicano le dtezze nette del piani, dei parapetti, delle gerture
ed i profili del terreno returale esistemato;

3) i prospetti riportano il disegno d ogn lato dell'edificio ed i riferimenti alle sagome
degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano di eventuali elementi decorativi ed indicano i materidi, le
finiture, i colori;

5) nel caso d interventi di ampliamento o ristrutturazione, gli elaborati riportano
I'indicazione delle demoli zioni, campite in colore giall o, e delle nuowe opere, campite
in colore rossy;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il modello allegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a @nsentire la piena wmprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle disposizioni normative, nonché a illustrare il
calcolo dei volumi e delle superfici.

) verifica e cdcolo della dimensione della vasca per la raccolta e I’ accumulo delle acque
meteoriche relative ale superfici impermeabili del lotto (tetti, terrazz, sistemazioni
delle aeelibere, ecc.), come meglio specificato all’ art. 39 del presente regolamento;

m) calcolo dei contributi concesori (oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, onefi
indatti e, se dovuo, contributo commisurato a costo d costruzione);

5. 1l progetto municipal e deve essere integrato da eventuali ulteriori atti ed elaborati, prescritti
da norme speciali 0 da legg di settore, in dpendenza di spedfiche situazioni tutelate
dall'ordinamento vigente e con particolare attenzione all e dispasizioni in materia di igiene
e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devono riportare la denominazione ed il tipo

dell'intervento, la firma dell'avente titolo alarichiesta, lafirma & il timbro professionale
del progettistao dei progettisti.
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7. La richiesta di variante alla concessone o ala autorizzazione edilizia segue la stessa
procedura ed € corredata dalla stessa documentazone indicate @ commi precedenti: il
progetto municipale deve indicare compiutamente le sole modifiche appartate rispetto
al'originaria stesura.

8. La scheda dlegata individua gli interventi per i quali € consentita la presentazione di un
progetto municipale semplificato ed indica purtualmente gli atti e gli elaborati necessari
per ciascunafattispecie.

Per le DIA debbono essere presentati gli elaborati indicati nella scheda relativi ala
tipoogia dell‘intervento previsto.

Art. 8 Rilascio di concessione edilizia edi autorizzazione edilizia

1. Le concesgoni edilizie e le autorizzazioni edilizie sonoril asciate dall'Autorita omunalein
forma scritta e sonoredatte secondoil modell o allegato al presente Regolamento.

2. Le concessoni e le autorizzazioni rilasciate sono publicae all'abo petorio del Comune e
sonoanndate nell'appasito registro tenuto ai sensi dellalegge regionale urbanistica.

3. Le mncessioni e le autorizzazoni devonocontenere:

a) il riferimento ala domanda (generadita e codice fiscale del richiedente, data di
presentazone, numeri di protocollo e del registro pubbico delle domande di
concessione &l autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e descrittivi ed agli atti che stituiscono la
documentazione dlegata alla domanda; un aiginale di detti elaborati ed atti, vistato
dal'Autorita comunale, € alegato ala concessone e al'autorizzazione, della quale
costituisce parte integrante;

¢) l'indicazione del tipo d intervento e dell e destinazoni d'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile oggetto dell'intervento, la sua ubicazione
(locdlita, via, numero civico), il riferimento all'area urbanistica nella quale I'immobile €
situato;

e) il riferimento al titolo in forzadel quale érichiesto I'atto d assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzazioni vincolanti costituenti presuppcsto per
il rilascio dell'atto; in quest'ultimo devono essere riportate le eventuai condzioni
imposte nei provvedimenti preventivi predetti;

) il riferimento a pareri obHdigatori non vincolanti preventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio orerosi, gli estremi delle deliberazioni del Consiglio
comunae con le quali sono stabilite le modalita di applicazione del contributo d
CONCESSI ONE,;

i) negli atti di assenso edilizio orerosi, I'entita ele modalita di riscossione del contributo d
concessione eladeterminazone delle relative garanzie finanziarie,

Pag. 12 di 49



j) negli atti di assenso edilizio non omrosi, la precisa citazione dellanormaacui e riferita
lamotivazione di gratuita;

k) il riferimento al'eventuae atto conil qualeil richiedente assume I'impegno d realizzare
direttamente le opere di urbanizzazone (a scomputo totale o parziae della quaa di
contributo ad esse relativa) e I'asenso ad eseguire dette opere;

[) le modalita dell'eventuale cessione ad Comune, o dell'assoggettamento ad uso pubbico,
delle aee necessarie per laredizzazone di opere di urbanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devonoessereiniziati ed utimati;
n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminari al'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osservare per la redlizzazione delle opere, con le
relative motivazoni ;

p) le condzioni e le modalita esecutive imposte dla @ncessione o al'autorizzazone,
corredate dall e motivazioni di merito;

g) il riferimento alla convenzione o al'atto di obligo, qualora il rilascio dell'atto di
asenso sia subardinato alla stipula di una convenzione ovvero ala presentazione di un
atto dobHligo urilaterale che tenga luogo alla stessa; I'atto d impegno richiesto dalla
legge per gli interventi edificatori nelle zone agricole e redatto secondo il modello
alegato a presente Regolamento.

Art. 9 Diniegodi concessione dilizia e di autorizzazione dilizia

BN

1. Il diniego dedla mncessione dlilizia € aunto dall'Autorita comunale, previo parere,
obHMigatorio nonvincolante, della Commissione Edilizia.

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve indicare le dispasizioni, di legge o d
regolamento, che impedisconoil rilascio della amncessione.

3. Il provvedimento d diniego e natificato al richiedente.

4. Ledisposizioni dei commi precedenti valgonq per quanto applicabili, anche per il diniego
dell'autorizzazone ailizia.

Art. 10 Comunicazione ddl'inizio dei lavori

1. Il titolare della concessione o dell'autorizzazone alilizia deve comunicare con atto scritto
al'Autorita omunaeladatadi inizio dei lavori, non dtrel'inizio stesso.

2. La omunicazione éredatta secondoil modello alegato a presente regoamento e deve
menzionare:

a) ladataed il protocollo del depasito, presso il competente ufficio, della pratica inerente
ale opere in cemento armato, ove presenti;
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b) i nominativi e le qualifiche degli operatori resporsabili della direzione, eseauzione e
sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori deve essere resa nota & Comune, a aira del
titolare della concessione 0 ddll'autorizzazione, entro il termine di giorni otto dall'avvenuta
variazone.

4. Per le nuowe costruzioni, gli ampliamenti e le recinzioni, il Comune puo €ff ettuare, anche
su richiesta degli interessati, appasita visitaintesa averificare tracciati o qude atimetriche
e planimetriche, prima o al momento dell'inizio dei lavori, fissando, se del caso, appasiti
capisadi.

5. Qualora sia acertata la violazione dei disposti di cui ai commi 2 e 3 del presente aticolo,
I'Autorita comunale inibisce 0 sospendei lavori, fino alaregdarizzazone anministrativa.

Art. 11 Volturadi concessione dlilizia e di autorizzazione dilizia

1. 1l trasferimento della @mncessione o dell'autorizzazione ad dltro titolare (voltura) deve
essre richiesto al'Autorita comunale contestuamente dla presentazione dei documenti
attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura € orredata dagli atti che mmprovano |'avvenuto trasferimento della
gualitadi avente titolo alla ancessione o al'autorizzazione.

3. Lavoltura della cncesgone o dell'autorizzazione € rilasciata entro 30 gorni dal deposito
dellardativaistanza.

4. Qualora sia accertata la violazone del disposto d cui a comma 1 del presente aticolo,
I'Autorita comunale inibisce 0 sospendei lavori, fino alaregdarizzazone anministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori erichiesta del certificato di abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione de lavori, e fatta salva la richiesta di un'ulteriore
concessione o autorizzazione per le opere mancanti, il titolare della concessione o
ddll'autorizzazone deve comunicare dl'Autorita comunale ®n atto scritto, firmato anche
dal direttore dei lavori, l'ultimazione dei lavori di eseauzione dell'opera sssentita.

2. Contestuamente o successvamente, il proprietario richiede dl'Autorita mwmunale, se
dovuo, il certificato d abitabilita, con le procedure e gli obHighi stabiliti dalle norme
vigenti.*

3. Lacomunicazione di ultimazione dei lavori e larichiesta dd cetificato d abitabilita sono
redatte secondoi modelli allegati a presente Regolamento.

1l certificato d abitabilita di cui al comma2 comprende le msiddette certificazioni di "usabilita" o "agibilita"
dell e costruzioni. Le disposizioni richiamate d comma 2 sono attualmente contenute nel D.P.R. 22 aprile 1994
n. 425.
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Titolo Il PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogordi delle singde facdate della wstruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati e la @wpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte della wstruzione la differenzadi quaa, misurata
in metri [m], tral'estradosso dell'ultimo solaio - ovvero trail filo d gronda della @mpertura
se a quda piu elevata rispetto ad es - ed il purto piu basso della linea di spiccato;
parapetti chiusi o semiaperti, realizzati con qualsias tipo d materiae, non rientrano rel
computo se di atezzainferiore o ugwle al,10 m.

3. L'ultimo solaio é quello che sovrasta I'ultimo spazo abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essere @nsiderati abitabili o
agibili - conesclusione dei volumi tecnici

4. 1l filo d gronda e dato ddl'intersezione della superficie della facciata @n il piano
orizzontale tangente d punto piu bes della parte aygettante della copertura; nel caso in
cui lafacdataela mpertura siano raccordati con elementi curvilinei od altro, I'intersezione
di cui sopra erappresentatadaunalineavirtuae.

5. La linea di spiccato € data dall'intersezione della superficie del terreno returale o del
terreno sistemato, se aquda inferiore, con la superficie della facdata della costruzione,
escluse e parti prospicienti arampe, scde eviabilita privata di accesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui I'ultimo solaio non pesenti andamento arizzontale o presenti andamento
comples con parti a diverse sezioni verticali, I'atezza virtuale della lineadi estradasso
rispetto al piano di calpestio sottostante, € convenzionalmente ricavata dividendoil volume
dell'ultimo spazio d cui a comma 3 (comprensivo degli spessori dei tamporamenti laterali
e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lorda corrisponcente (v. art. 18), a netto di
eventuali soppalchi; I'altezza virtuae di cui sopra sommata alla differenza di quaa trail
piano d calpestio citato ed il purto piu basso dellalinea di spiccao e I'altezza di ciascun
fronte.

7. Da computo dell'altezzade fronti sono escluse le opere di natura tecnica che € necessario
collocare a di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macachinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazone, ciminiere, antenne, impianti per il riscaldamento e/o
larefrigerazione, impianti per I'utilizzo d fonti energetiche dternative.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [m], € la massima tra quelle dei frorti,
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determinate a sensi del precedente at. 13.
Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della cstruzione € il numero dei piani abitabili o agibili - compresi
guelli formati da soffitte e da spaz sottotetto che posseggano i requisiti tecnico-funzionali
per essere considerati tali - e di quelli seminterrati il cui livello d calpestio sia, anche solo
in parte, fuori terra rispetto ad uno qualungue dei fronti dell'edificio, con esclusione di
rampe, scde eviabilita privatadi acces ai piani interrati.

2. Da computo del numero del piani sono esclusi quelli il cui livello d calpestio risulti
interamente interrato e che nonemergano dal suolo per piu d 1,20 m, misurati dal piu alto
dei purti dell'intradosso del soffitto al piu basso dei purti delle lineedi spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma5), norché gli eventuali soppelchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costruzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Ledistanzedi cui a titolo del presente aticolo sonomisurate in metri [m] eriferite a filo
di fabbricazione della costruzione.

2.1l filo d fabbricazione, a fini della presente norma, € dato dal perimetro esterno celle pareti
della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei cornicioni, delle pensiline,
dei balconi e delle atre analoghe opere, aggettanti per non pu d 1,50 m; sonoinclusi nel
perimetro anzidetto i "bow window", le verande, gli elementi portanti verticali in risalto,
gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale el ascensori.

3. Ladistanzatra:

a) filo d fabbricazione di una wstruzione efilo d fabbricazione di unaltra costruzione
(D),
b) filo d fabbricazone di una wstruzione e lineadi confine dell a proprieta (Dc),

c) filo d fabbricazone di una costruzione econfine di una strada o, in assenza di questo,
ciglio d unastrada (Ds),’

e rappresentata dal raggio della minima drconferenza avente centro in uno @& due
elementi e tangente dl'atro.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie cmperta el'area, misurata in metri quadrati [m2], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo cHlla struzione emergente dal terreno, comprese le tettoie, le logge, i
"bow window", i vani scda, i vani degli ascensori, i porticdi ele dtre analoghe strutture.

* Comma 3: il ciglio dellastrada e quello definito dalla vigente normativa statale (art. 2 del D.M. 01.04.1968 n.
1444); il confine della strada € quell o definito nel testo del "Nuovo Codice della Strada’, D.L. 30.04.1992 n. 285
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2. Sono esclusi dal computo della superficie coperta gli elementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline e i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non pu d 1,50 m da filo d
fabbricaziore.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quadrati [m2], € la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso - delimitate
dal perimetro esterno d ciascun gano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piani sonocomprese le superfici relative:

a) a "bow window" ed all e verande;
b) ai piani di calpestio dei soppelchi;
sonoescluse le superfici relative:

c) a volumi tecnici, anche se anergenti dala copertura del fabbricato, quai torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala di uso
comune el ai vani degli ascensori;

d) a porticati, a "pilotis’, alelogge, a baconi, ai terrazzi;

€) agli spaa compresi nel corpo pincipale o a quelli coperti ad es esterni adibiti al
ricovero ed ala manowa del veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comungue
pertinenziali;

f) a locali canting, alle soffitte ed ai locali sottotetto nonabitabili o agibili;

g) a cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (Sun)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quadrati [m2], e la somma dell e superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come definite dl'art. 18, tutte le superfici non
destinate d calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano al'dtro e gli sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non cestinate d cdpestio fino ad ura profondta
massima di 0,50 m e, come tali, sono cedotte dalle superfici lorde; soglie esguinci di

profondta maggiore saranno invece mputati per intero come superfici destinate al
calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. 1l volume della costruzione, misurato in metri cubi [m3], € la somma dei prodati della
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superficie utile lorda di ciascun gano (Sul), a netto d eventuali soppelchi, per l'dteza
misuratatrai livelli di calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, |'altezza di cui sopra e quellatra
il livello d calpestio e I'estradosso dell'ultimo solaio 0 in sua asenza l'estradosso della
superficie di copertura

3. Ne caso in cui l'ultimo solao non presenti andamento arizzontale, s ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale dla quale esituata la linea di estradosso rispetto a
piano d calpestio, seguendoil procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficiefondiaria (Sf)

1. E' I'area del terreno asservita e/o asservibile alle costruzioni redizzate e/o redlizzabili,
misurata in metri quadrati [m2], a netto dell e superfici destinate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inddte esistenti €0
previste.”

Art. 22 Superficieterritoriale (St)

1. E' l'area omplessva di una porzione di territorio, misurata in metri quadrati [m2],
comprendente le superfici fondarie (Sf) e quelle destinate dagli strumenti urbanistici
generali ed eseautivi ale urbanizzazioni primarie, secondarie e inddte esistenti €0
previste.’

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rappato d copertura € il quaziente, espresso in percentuale [%)], tra la superficie coperta
ddle costruzioni edificae o edificabili e la superficie fondaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie mperta edificata e/o edificabile sulla superficie
fondaria

Art. 24 Indicedi utilizzazionefondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondaria e dato dal rapparto tra la superficie utile lorda edificata
e/o edificabile e la superficie fondaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero d metri
quadrati di superficie utile lorda edificata e/o edificabile per ogn metro quedrato d
superficie fondaria[m2]/[m2].

® Le areedestinate dallo strumento urbanistico all a viabil itd ead impianti e servizi pubblici sono siaquelle gia
aqquisite o da acquisire da parte dell a pubblicaamministrazione, sia quelle asggettate o da asggettare a uso
pubblico (art. 21 uitimo commal.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e at. 1, L.R. 23 marzo 1995, n. 43

" Le areedestinate dallo strumento urbanistico allaviabilita e ad impianti e servizi pubblici sono siaquelle gia
aqquisite o daaoquisire da parte della pubblica amministrazione, sia quelle asoggettate o da asoggettare a uso
pubblico (art. 21 uitimo commal.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e at. 1, L.R. 23 marzo 1995, n. 43
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Art. 25Indicedi utilizzazioneterritoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazone territoriale € dato dal rapparto tra la superficie utile lorda aificaa
e/o edificabile e la superficie territoride (Ut = Sul/St): rappresenta il numero d metri

quadrati di superficie lorda elificata e/o edificabile per ogn metro quedrato d superficie
territoriale [m2]/[m2].

Art. 26 Indicedi densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita elilizia fondaria € dato dal rappato tra il volume alificato e/o
edificabile e la superficie fondaria (If = V/Sf): rappresenta il numero d metri cubi di
volume dificato e/o edificabile per ogn metro quedrato d superficie fondaria[m3]/[m2].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita diliziaterritoriale € dato dal rapparto trail volume elificato e/o
edificabile elasuperficieterritoride (It = V/St): rappresentail numero d metri cubi di

volume dificato /o edificabile per ogn metro quadrato d superficie territoriale
[m3]/[m2].

Art. 27 bis Disposizione transitoria

. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, commab, dellalegge regionale 8 luglio 1999 n.
19, inluogo &ledefinizioni di cui ai precedenti articoli 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,

22,23, 24, 25, 26 e 27, continuano ad essere vigenti le definizioni contenute nel Piano
Regadatore Generae.
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Titolo IV INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

Art. 28 Salubrita del terr eno e della costruzione

. E' vietato redlizzare nuowe costruzioni su terreni che siano stati utilizzati come deposito d
materiali insalubri (immondzie, letame, residui organici, ecc.) se non dopaaver risanato il
sottosuolo corrisponcente.

. Il giudizio concernente I'opera di risanamento e dato dall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della documentazone e del pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sonoa arico del richiedente.

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggetto ale infiltrazoni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficiente drenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che I'umidita si trasmetta dalle fondazioni alle murature e/o
alle strutture sovrastanti.

. In ogn caso devono essere alottate soluzioni costruttive tali da impedire la risaita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dei locali sotterranei o0 seminterrati devono
esEre protette mediante la posa di manti impermeabili o lareaizzazione di intercgpedini.

. | pavimenti non devono appogdare direttamente sul terreno e I'edificio deve essere isolato
dal suolo mediante vespaio d atezza non inferiore a0,30 m, ventilato tramite conddti
sfocianti in bacchette di aerazione.

. Il pavimento del piano terreno nondeve essere, di norma, situato ad ura quaa inferiore
rispetto al piano ddl'areaesterna dla soglia di accesso.

. Possono essre ammesse, su conforme parere del Resporsabile del Servizio d Igiene
Pubbica competente in materia overo su asseverazione del progettista, soluzioni tecniche
diverse da quelle disciplinate nei commi 5 e 6 del presente aticolo, atte a ©nseguire i
medesimi risultati circala protezione dall'umidita e dalle infiltrazioni di acqua, soprattutto
nel caso d interventi sul patrimonio edili zio esistente.

.1l solaio dei locdi, abitabili e non, deve sempre essere posto ad unlivell o superiore aquello
dellafaldafreaticao aquello d massma pienadel sistemafogrerio d scarico.

. E' vietato redlizzare nuove costruzioni su terreni che emettono sorgenti radioattive nocive

ala saute. E' vietato uilizzare materiali che emettono radiazoni in quantita nocive dla
saute.
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Art. 29 Allineamenti

1. L'alineamento con edifici 0 manufatti preesistenti € quello riferito ala costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento d caratteri formali, nonrisulti pit conveniente dlineare la
costruzionein progetto ad ura @rtina piu avanzata.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazone, la vaorizzazione ela diffusione della vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubHdica sia su quella privata, sono riconcsciute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L'Autorita aomunale, con adinanza o con esplicita condzione apposta ali atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la piantumazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazone di superfici arboree su aree di proprieta privata fronteggianti spazi pubHici.
Nelle areeresidenziai soggette ad interventi di sostituzione edilizia €0 nuo\a costruzione
e nelle aree per insediamenti produtivi soggette anche ad interventi di ampliamento,
ameno il 30% della superficie del lotto d pertinenza deve essre redizzata a verde
profonda
Con le nuowe wstruzioni nelle aee residenziai dowanno essere posti a dimora, all'atto
della @struzione e in forma definitiva, alberi d'ato fusto nella misura di una pianta ogn
400 mg. di superficie fondaria od esenze arbustive nella misura di un guppo ogim 200
mg. di superficie fondaria
La scelta delle essenze delle dberature edegli arbusti deve essere fatta fra quell e tipiche
dell'ecosistema"Valle del Ticino'.

3. Lavegetazione puo dtrepassare il limite fra la proprieta el il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia aquaa superiore a4,00 m rispetto al medesimo.

4. E' fatto obbigo a proprietari di alberi, o d atravegetazione aliacente alla via pubHica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilita veicolare e pedorele, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, la visione di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsias causa, cadano sul piano stradale aberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario d essi € tenuto a rimuoverli nel piu breve tempo passhile a
sue spese, ferma restandola resporsabil ita degli eventuali danni arrecati.

6. L'Autorita comunale, puo imporre, con adinanza, il taglio d aberi ed arbusti che

costituiscano pdenzidi situazioni di pericolo per I'integrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabil e ostacolo per laloro redizzazonre.
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Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiungue diriga &l esegua lavori di realizzazione di manufatti edilizi, di costruzione di
nuov fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manutenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti teanologici aservizio de fabbricati, di installazione o
modifica di impianti destinati ad attivita produtive all'interno dei fabbricati od in aree ad
ess pertinenti, deve provvedere, sotto personale resporsabilita, che le opere siano
compiute aregola d'arte e rispondano ale norme di sicurezza edi igiene prescritte dalle
leggi, dai regoamenti e dalle direttivein vigore.

2. Lenorme di settore ale quali debbonoconformarsi i requisiti teaici e prestazionali degli
interventi edilizi sono elencate nell'’Appendice alegata esono riferite ale sotto riportate
esigenzedi:

a) resistenza meaanica estabilitg;

b) sicurezzain caso d incendio;

c) tuteladell'igiene, della salute edell'ambiente;

d) sicurezzanell'impiego;

€) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

) fadlitadi accesso, fruibilita e disponbilitadi spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddsfacimento dei requisiti, le vigenti norme impongono dprocedere a deposito
di atti, approvazione di progetti, collaudi, controlli finali o altro, presso istituzioni
pubHdiche diverse da Comune, il professonista incaricato a fini della conformita ai
suddktti requisiti deve comunicare dl'Autorita comunale gli estremi dei relativi atti e la
denominazione dell'ufficio publico competente.

4. Nel caso d approvazione condzionata, soggetta a prescrizione, il professionista incaricao
a fini della conformita a requisito deve produre copia del documento rilasciato dal
publico ufficio competente, riportante per esteso le condzioni impaoste; il Comune, in
sede di controllo, ha facolta di richiedere mpia completa della pratica presentata presso
['ufficio suddetto.

5. Per lariduzione dell e emissioni di sostanze nocive nelle abitazioni e nel contesto urbano e
la tutela della salute dei residenti e dell'ambiente, con I'utilizzo d materiali di origine

biologica, sottopasti a trasformazione n wso ridotto d sostanze inquinanti e di energia, il
Comune intende promuovere efavorirelo sviluppo @dla csiddetta Bioarchitettura.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le mostruzioni devonoessere inserite armonicamente nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti a ricostruzione 0 a reapero, devono
armonizzare nelle lineg nei materiali di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle wperture
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con di edifici circostanti, in particolare con quelli costituenti matrice anbientale, anche
senza essere hecessariamente simili a questi, norché inserirsi convenientemente
nell'ambiente urbano o naturale rispettandore | e caratteristiche peculiari.

3. L'Autorita comunale, sentito il parere della Commissione Edilizia, in sede di rilascio degli
ati di asenso al'edificazione, ha facolta di prescrivere, con congua motivazone,
soluzioni progettuali specifiche e di imporre direttive intese al citenere spedfici risultati di
inserimento ambientale.

4. L'Autorita comunale, sentitala Commissione Edilizia, pudaltresi disporre la sostituzione o
la rimozione di elementi accessori esistenti - quali scritte, insegne, decorazioni,
sovrastrutture, ecc. - che nonsi aacordano con le caatteristiche anbientali.

5. 1 lavori e le opere necessarie per I'arredo complementare, secondo le prescrizioni impaoste
negli atti di assenso al'edificazione, devono essere totalmente cmpiuti alo scadere del
periodofissato.

6. L'Autorita comunae, sentita la Commissione Edilizia, potra stabilire prescrizioni
particolari per quanto riguarda la disposizione planimetrica, la dislocazone dei volumi ed
il carattere achitettonico degli edifici , in particolare per quelli prospicienti piaze, slarghi
e spazi pubMici e per gli edifici che dovessero sorgere in vicinanza di monumenti od aree
di particolare pregio artistico o di interesse storico ed ambientale.

In sede di progettazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi |'assetto urbanistico e l'impianto
planivolumetrico degli edifici dowrarispettare i caratteri delle preesistenze edowa tendere
ala valorizzazione delle visuai panoramiche ed ambientali; garantire risoluzioni unitarie,
improntate a citeri di buon soleggiamento degli edifici e degli spazi liberi; redizzare la
migliore organizzazione dei servizi, delle aree di arredo e dei rappati fra le destinazioni
funzionali ammesse ele aee pubHliche o private di uso collettivo.

| fabbricati di nuova @struzione o soggetti a ristrutturazione debbonoindtre armonizzarsi
nelle linee, nei materiali di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle coperture, con di
edifici circostanti, particolarmente con quelli di  notevole importanza artistica o
documentaria, avuto riguardo cHlle caatteristiche dell'abitato e dell'ambiente urbano in cui
vengonoad inserirsi. Quando si tratti di edifici che cstituisconofondali di vie o piazze e
per i quali sorga la necessita di asdcurare armoniche prospettive, I'Autorita comunale,
sentita la Commissone Edilizia, hafacolta di prescrivere oppatune linee architettoniche e
forme deaorative, stabilire limiti di atezza e dare direttive intese al dtenere determinati
inquedramenti architettonici od eff etti prospettici.

7. In sede di progettazione degli edifici , in caso d arretramento d fabbricati in costruzioni a
cortina cntinua, la proprieta e tenuta asistemare i fianchi ed i frontespizi laterali e a
eseguire quelle opere che I'Autorita omunale aedera di prescrivere a fini del decoro
dell'ambiente urbano.

8. Negli agglomerati di interesse storico-artistico o d particolare pregio ambientale,
classificati come tali da vigente PRG, tutti gli interventi edilizi debbono popas la
valorizzazone & il progressvo adeguamento ai caatteri tipologici ed agli elementi
costruttivi originali, tipici , ricorrenti e di riconosciuta qualita presenti nell'abitato.
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In particolare le coperture , con di abbaini, i fumaioli , i torrini esalatori e le gronde, la
forma e la dimensione delle aperture, i portali e gli androni carrai, i cornicioni, i serramenti
e gli infiss apersiana, gli intonad, i colori e gli apparati decorativi, i balconi ed i ballatoi
costituiscono elementi di rilevante interesse figurativo e debbono essere redlizzate in
conformita d presente Regolamento.

Finestre e porte finestre debbonoessere mantenute, ripristinate o redizzate con I'impianto
compasitivo, le forme ele dimensioni tradizionali. L'apertura di vetrine deve adeguarsi
al'equilibrio compasitivo delle facciate e degli alineamenti delle aperture soprastanti,
anche con riferimento alla presenza dei balconi, mensole, marcapiani, lesene, fregi ed
apparati decorativi; i serramenti delle gerture debbonoessere realizzati preferibilmente il
legng le serrande debbonoessere verniciate nei colori degli infisg.

Davanzali e contorni delle aperture debbonoessere redizzati in pietra naturae o artificiale
con spessori non inferiori a cm. 4; in relazone a caatteri architettonici dell'edificio i
contorni delle aperture posono esere redizzati in  intonaco con fasce decorative
tinteggiate od arilievo.

Le gronde debbono essre redizzate in  petra naturale od in legno in proseauzione
dell'orditura del tetto; eventuali perlinature debbonoessere paoste all'estradosso d purtoni
od arcareci.

Le facciate debbonoessere finite con intonaco tinteggiato a fresco odin pasta, con colori
ricorrenti; non sono ammess rivestimenti plastici ne piastrellature di acun genere;
eventuali rivestimenti in cemento decorativo odintonaco d graniglia sono ammess per il
trattamento untario delle facdate, a formare, per esempio a piani terra, bugreti di
semplice fattura.

I muri di fabbricati in fregio avie publdiche e private, veicolari e pedoreli, song, di norma,
dotati di protezone con petra naturale od artificiale, battuta a martellina od altro materiale
durevole, resistente al'usura e di facile pulitura, purché nonin formato d piastrella, sino
al'dtezza di metri 1,00 e, comungte, in armonia @n la soluzione architettonica della
facciata.

Le tende esterne dowanno avere carattere uniforme per l'intero edificio o per l'intero
comples d edifici oggetto d Piano Esecutivo o di progettazone con carattere unitario.

E' vietato applicare tubazioni per il gas sulle facciate verso strada. La collocazione di
contatori, castte di distribuzione, ispezione e derivazione debbonoessere preferibilmente
collocati sui fronti interni; quando sono in facdata debbonoessere mimetizzati con ante
trattate wmeil rivestimento d facciata.

Non sonoammessi macchinari di condzionamento e ventilazione sui fronti verso strada.

9. La pavimentazione dei cortili € preferibilmente realizzatain ciottolo o pietra naturale; sono
ammesse pavimentazioni in blocchetti di cemento a delimitare percorsi carrai e marciapiedi
, anche on campiture in ghiaia.

10.Debbonoessere conservate evaorizzate le preesistenze verdi  (aiude, alberature, piante
rampicanti e pergolati).

11.Eventuali impianti di ill uminazione di cortili privati o d percorsi pedoreli di uso comune,
debbonoessere autorizzati e debbonoarmonizzarsi conil contesto ambientae.
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Art. 33 Decor o e manutenzione delle costruzioni e delle aree private

1. Le wostruzioni, le singde parti delle stesse e le aree di pertinenza debbonoessere mantenute
efficienti, per quanto attiene dlasicurezza, al'estetica, a dewro, al'igiene.

2. E' prescritta la mnservazione degli elementi architettonici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, norché interesse di testimonianza storica, quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole saae, affreschi e decorazioni, antiche targhe e simili.

3. Il proprietario hal'obligo d eseguirei lavori di manutenzione, di riparazione edi ripristino
necessari, norché quelli di intonacatura eritinteggiatura delle wstruzioni deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbonoessere tinteggiati in modo anogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura avvengonoin tempi
divers eriguardano proprietadiverse.

5. Lascelta del colore dell atinteggiatura di edifici nonsoggetti a specifico vincolo d tutelae
sottopacsta all'approvazione degli uffici comunali competenti pres i quali deve essre
esibita edepositata spedfica ampionatura.

6. Le aee libere inedificate, a destinazione non agricola o d pertinenza delle struzioni,
devono essere mnvenientemente mantenute e recintate: € vietato procurarne o consentirne
lo stato d abbandonoed € dtresi vietato I'accumulo e I'abbruciamento d materiali o d
rifiuti.

7. Ove le ondzioni delle wstruzioni e delle singde parti delle stesse o o stato delle aee
siano cegradati tanto da arecare pregiudizio al'ambiente o ala sicurezza e alla salute
delle persone, I'Autorita mmunale ha facolta di ingiungere, entro untermine prestabili to, al
proprietario 0 a possessore dell'immobile I'esecuzione del lavori necessari per rimuovere
ogn inconveniente; in caso d incttemperanza, totale o parziale, I'Autorita comunale puo
disporre I'esecuzione dufficio a spese dell'inadempiente; tali spese devono essere
rimborsate entro quindici giorni dala richiesta; in dfetto, salve restando eventuali
disposizioni spedali di legge, esse sono riscose @attivamente con la procedura di cui a
R.D. 14 aprile 191Q n. 639°

Art. 34 Interventi urgenti

1. Ne cas in cui ricorrano condzioni di pericolo per la stabilita delle struzioni o s
manifestino situazioni di emergenza con pasibile compromissione per l'integrita
dell'ambiente e rischio per I'incolumita delle persone, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urgente" ale operazoni necessarie per
rimuovere la situazone di pericolo, sotto personale resporsabilita sia per quanto attiene la
valutazione dello stato d pericolo sia per I'eff ettiva cnsistenza delle operazioni medesime.

2. E' comungLe fatto obligo a proprietario d dare immediata comunicazone dei lavori
al'Autorita comunae norché agli eventuali Organi di Tutela, nel caso d edifici gravati da

® Conclusi gli adempimenti prescritti dallaL.R. 14 marzo 1995, n. 35, il Comune allega d Regolamento Edilizio
il "catalogo dei beni culturali architettonici”
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spedfici vincoli, e di presentare nel minor tempo passibile, comungle nonoltre 30 gorni,
istanzaper ottenere gli atti di assenso necessari nelle normali condzioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia ésanzionato ai sensi dell'art. 68, fatto salvo I'eventuale acertamento
di fatti e comportamenti penalmente ril evanti e perseguibili.

Art. 35 Decor o degli spazi pubblici e di uso pubblico eloro occupazione

1. Le strade, le piazze, i sudi pubHlici o assoggettati ad uso pubbico, al'interno dal centro
abitato, devono essre prowvisti di pavimentazione idorea allo scolo delle aque
meteoriche edi mezzi per o smaltimento delle stesse, sistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuov frontespizi ciechi (se non peordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi pubHtici o assogggttati al'uso pubbico; in caso d
preesistenza degli stessi sul confine di proprieta, I'Autorita munale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre l'edificazone in aderenza ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigente, ovvero ingiungere d proprietario del
frontespizio d sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiungte intenda occupare porzioni di suolo pubbico per attivita temporanee, per eseguire
lavori 0 per depositarvi materiali deve diiedere d Comune la specifica concessione,
indicando l'uso, la superficie dce intende occupare e le opere ce intende eseguire;
I'occupazione delle sedi stradali € omunque regolata dalle leggi vigenti.

4. Salve restandole disposizioni di carattere tributario, il rilascio della mncessione puoessere
subadinato ala crresporsione di un canore per l'uso, da disciplinare @n appasito
regoamento ed a versamento d un deposito cauzionade per la rimessa in pristino el
suadlo.

5. La @ncessione cortiene le prescrizioni da seguire per I'occupazione eindicail termine
finale dellamedesima.

6. Scaduto il termine di cui a precedente mwmma, senza che ne sia stato dsposto il rinnovaq il
titolare della concessione ha I'obdigo d sgomberare il suolo occupato ripristinando le
condzioni ambientali preesistenti.

7. In caso d inottemperanza il ripristino € eseguito dall'’Amministrazone a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimborsate entro quindici giorni dallarichiesta; in
difetto, save restando eventuai disposizioni speciali di legge, ese sono riscosse
coattivamente cn laproceduradi cui a R.D. 14 aprile 191Q n. 639

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformita alle norme di legge econ I'osservanza degli
obHighi fissati nell'art. 47, sempreché non costituiscano pericolo per la dreolazione.’

°~ Il riferimento normativo di cui al comma3 il testo del "nuovo Codicedella Strada’, Deareto Legidativo 30
Aprile 1992 n. 285
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TitoloV PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regoamento € definita altezza interna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misuratain metri [m] sulla perpendicolare a entrambe le
superfici; nel caso d solai nervati, |'atezzainternaé misurata " sottotrave”.

2. Nel caso in cui il soffitto non pesenti andamento orizzontale o il locale sia aticolato in
pati a differenti sezioni verticali, la misura dell'dltezza interna s ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locale per I'areanetta del pavimento ricavata
escludendole soglie di passaggio da un vano al'atro e gli sguinci di porte e finestre, fino
ad uraprofondtamassimadi 0,50 m.”

3. Lamisura minima dell'altezzainterna dei locali adibiti ad abitazione e dei vani accessori
fissta dale vigenti legg statali e, per quanto in esse spedficamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali.*

4. Sono qundi consentite misure minime dell'atezza interna inferiori a quelle prescritte dalle
legg statali:

a) per le nuowe wstruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio d valore storico €o artistico /o ambientale, che deve
necessariamente mantenere | e caratteristiche originarie;

2) inserimento d nuovo edificio a mmpletamento d costruzioni di valore storico €/o
artistico e/o ambientale, disposte acortina, per cui e richiesto I'allineamento con di
orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento d edificio d valore storico e/o artistico /o ambientale, per cui e
richiesto I'alineamento con di orizzontamenti preesistenti;

b) per le wstruzioni esistenti, nel cas di:
1) interventi edilizi volti al recupero d costruzioni in cui € in atto ura funzione
abitativa;
2) interventi edilizi volti a recupero d costruzioni in cui non e in atto ura funzione
abitativa, ma di valore storico €/o artistico e/o ambientale, per cui sia necessario il
mantenimento dell e caratteristiche originarie.

5. In tutti i cas menzionati a comma precedente, il rilascio del certificao d abitabilita e
comungte subardinato a rispetto degli atri requisiti igienico sanitari prescritti dalle leggi
vigenti o all'adozione di misure mmpensative indicate nel progetto, anche offerte dalle
attuai tecnologie, giudicate idonee dal resporsabil e del servizio sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui @ commi 2 e 3, nel locali di nuowa costruzione
destinati ad uso abitativo noné mnsentita, in alcun puro, una dteza tra pavimento e

11 volume di cui a comma 2 & la sommatoriadei volumi delle diverse parti omogeneenelle quali risulta
conveniente scomporreil locde d fine di effettuare i conteggi.

" Ledisposizioni citate d comma 3 sono quelle contenute nel D.M. 5 luglio 1975 e nell'art. 43 dellalegge 5
agosto 1978 n. 457, in particolare, comma 2, lettera b) ed utimo comma
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soffitto inferiore a 1,80 m.
Art. 37 Antenne

1. Nelle nuowe wstruzioni ed in quelle soggette aristrutturazione o recupero, - i cui atti di
asenso edilizio sonorilasciati dopol'entratain vigore del presente Regolamento - con gu
di un'unita immobiliare o nelle quali comungue possono essre installati piu appareachi
radio otelevisivi riceventi con recessita di collegamento ad antenna, € obligatoriala posa
in opera di una antenna centraizzata sia essa terrestre o satellitare, per ogn tipo d
ricezone tale da richiederla; per esigenze di tutela dell'aredo wbano, le antenne
parabaliche debbonoavere colorazone amonica conil contesto dell'ambiente in cui sono
install ate.

2. Sono \etati i collegamenti tragli apparecchi riceventi e le antenne mediante cavi volanti; i
cavi devono essre candizzai nelle pareti interne o esterne delle wstruzioni e la
dimensione delle @naizzazioni deve essere tade da nsentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L'Autorita coomunale ha facolta di richiedere, in ogn momento, per motivi di sicurezza
publdicao d tutela dell'arredo ubano, l'installazione di impianti centralizzai di antenne
radiotelevisive e l'ediminazone delle antenne individuali, senza ontrastare il diritto
al'informazone.

4. L'installazone di antenne o ripetitori per impianti ricetrasmittenti di qualunque tipo e
sogeetta dle specifiche disposizioni delle vigenti leggi di settore.”

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre strutture similari, anche a carattere provvisorio,
e autorizzata dal Comune, in conformita alle norme dettate dal "Codice della Strada’ (art.
20) edal suoregdamento d esecuzione e di attuazione (art. 29).

2. Le definizioni, le cratteristiche ele modaita di installazione di mezzi pubHdicitari quali
insegne, sorgenti luminose, catelli (esclusi quelli di cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impianti di pubHicita o propaganda, sono namate
dal "Codice della Strada’ e dal suo regolamento d eseauzione edi attuazione; per quanto
di competenza omunde i catelli e gli atri mezz pubHdicitari nel centro abitato non
possono superare i mg. 1,50; debbono essere redlizzai con materiali non deperibili e
resistenti agli agenti atmosferici; le strutture di sostegno debboro resistere dla spinta del
vento ed essere colorate in colore verde scuro. | manifesti possono essere dfiss
esclusivamente su cartelli regolarmente autorizzati.

Tutte le insegne, mostre di merci, vetrinette , targhe e quanto atro si vude instalare a
scopo d richiamo e pubHicita, al'esterno degli edifici, visibili da spazi pubHdici, devono

“Le disposizioni richiamate d comma 4 sono contenute, in particolare:
* nel D.P.R. 29 marzo 1973, n. 156, es.m.i., "Testo Unico dell e disposizioni legidative in materia postale, di
bancoposta e di telecomunicazoni”, detto "Codice Postale";
* nellaL.R. 23 gennaio 1988, n. 6, es.m.i.;
* nellal. 5 marzo 1990, n. 46, "Norme per lasicurezzadegli impianti";
* nellal. 31 luglio 1997, n. 249, "Istituzione dell'Autorita per le garanzie nell e comunicazioni e norme sui
sistemi delle telecomunicazoni e radiotelevisivo"
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avere le aratteristiche per forma, colore ed uso dei materiali, decorose e intonate
all'ambiente ed all'edificio su cui vengonoinstallate.

Le insegne pubHicitarie delle attivita commerciali ed assimilate sono ammesse all'interno
del disegno cHlavetrina evitandoinsegne luminose a neon; non sono ammesse insegne a
bandiera ove rechinointralcio ala drcolazione veicolare, con la esclusione delle attivita di
farmada.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubMicitari non deve essre fonte di molestia o d
nocumento per I'ambiente drcostante: in particolare le insegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono povocare dcun dsturbo ai locali adiacenti e prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi ala installazone e subardinato ala
presentazone di domanda crredata di estratti planimetrici dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scalanoninferiore al:20.

5. 1l rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici vincoli,
subadinato al'aqquisizione del parere favorevole dell'organo d tutela del vincolo
medesimo per lafattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui a comma 4 sono temporanei e rinnovabili; possono essere revocdi
in qualsias momento se lo richiedonoragioni di interesse pubHico.

7. Nel casoin cui sia cncessa l'occupazione di suolo pubbico per I'installazone di chioschi o
mezz pubMicitari, valgonole disposizioni di cui dl'art. 35 commi 4, 5, 6, 7.

8. L'Autorita mmunale, sentita la Commissione Edilizia, ha famlta di definire spazi idorei
per la posa, I'installazione e I'affissione di mezz pubMicitari al'interno del centro abitato
fissandoreg, di volta in vdta, la distanza dal limite delle carreggiate stradali, nel rispetto
dellalegge vigente.

I riferimenti normativi sonoiil testo del "Nuovo codice della strada’, Decreto Legislativo 30
aprile 1992 n. 285 ed il testo del suo regoamento d eseauzione e di attuazione, D.P.R. 16
dicembre 1992 n. 495

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idonee @perture piane o inclinate, munite di
canali di gronda epluviali per laraccolta elo smaltimento dell e acque meteoriche.
Le @perture debbono essre redizzae in relazione dle caatteristiche dell'ambiente
circostante; nelle aree del centro storico e nelle areeresidenziali di tipo A, e prescritta la
copertura in cotto, con pendenze pari a quele preesistenti.
Nelle dtre areetale risoluzione esuggeritain termini preferenziali.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comigndi, abbaini, volumi temici, ecc.) sono

considerati elementi architettonici della costruzione ela loro realizzazione deve rispondere
a precise prevision di progetto, in particolare per quanto riguarda |'aspetto formale ela
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compatibilitadei materiali impiegati.

Lefinestre sopragronda e gli eventuali abbaini debbono pesentare un conveniente accordo
conl'architettura del prospetto sottostante.

Per lailluminazione di locali sottotetto € suggeritalaformazione di terrazzi a pozzetto.
Fumaioli e torrini esalatori debbono essere di modello unforme e ©nvenientemente
disposti; ove necessario debbonoessre raccordati da dementi volumetrici in muratura
emergenti |a wpertura.

3. | candi di gronda ed i pluviai devono essere previsti tanto verso il suoo pubblico quanto

verso i cortili interni e gli atri spazi scoperti e devono convodiare le aque meteoriche
nelle fograture; non sono ammessi scarichi liberi a livello del piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubbico mentre sono ammess scarichi in cortili,
giardini, cisterne 0 appasiti pozzi perdenti.

4. Nei canadli di gronda enei pluviali e vietato immettere acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso dgi spaz pubMici o assoggettati all'uso pubbico, i pluviai delle nuowe costruzioni

devono essere incassati ad ura atezzaminimadi 2,50 m dal piano marciapiede o stradale;
negli atri casi, € mnsentito installare i pluviai totalmente all'esterno celle pareti degli
edifici realizzandoil terminale inferiore in materiale indeformabil e, per aimeno 200 m.

. Idorei pozzetti dispezone forniti di chiusura idraulica devono essere instalati nel purti
delle conduture interrate in cui si verifichi un cambiamento d direzione o la confluenza
con dtre conduture; un pazetto finae di ispezone, posto ai limiti della proprieta, deve
precedere |'allacciamento alla pubMicafogretura ™

. Ai fini del risparmio delle risorse idriche ciascun nuovoinsediamento residenziale o
produtivo, sulla base di verifiche e calcoli specifici, anche relativamente ad eventuali riusi
e consumi previsti (da dlegare dla domanda di concessione dlilizia), dovra assicurare, a
mezzo d vasche o bacini di dimensione adeguata, la raccolta el’accumulo d ameno il
50% delle ague meteoriche relative dle superfici impermeabili del lotto (tetti, terrazzi,
sistemazone delle aree libere ecc.). Tali riserve idriche paranno essere utilizzate per
I"irrigazione delle aee verdi, eventuali impianti antincendio, i fabbisogni civili o industriali
di acque non pdabili (per i servizi igienici, lavaggio auto, cicli di lavorazone industriale,
in particolare ove non siano pesenti acque superficidi utilizzabili, ecc.). Per dli
insediamenti residenziali la dimensione delle vasche di accumulo dowebbe essere pari,
indicativamente a 0,1 — 0,5 metri cubi ogn 10 metri quadrati di superficie impermeabil e.
Per gli insediamenti produitivi, con oppatuni accorgimenti per eliminare le acque di prima
piogga per convodiarle a sistemi di depurazione, la dimensione suggerita e pari a 0,05 —
0,10 metri cubi ogn 10 metri quadrati di superficie impermeabile. Nella formazione di
Strumenti  Urbanistici Esecutivi I'accumulo relativo all’impianto antincendio ed ala
irrigagone delle aee verdi, deve essere preferibilmente asicurato nell’ambito delle
prescritte aeeverdi con sistemazoni di tipo returalistico in superficie (laghetto).

* Per quanto concerne il contenuto del comma, si ricorda dhe la wnfluenzadelle acque piovane wn altre
aaque di rifiuto & consentita solo alivello del citato pozzetto finale di ispezone, purché la pubblicafognatura
non siadel tipo a doppia canalizzadone separata per acque bianche ed acque nere
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Art. 40 Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendasi per tali anche gli spazi limitati da tre soli fronti di una costruzione,

gualora ciascuno d siadi larghezza superiore a4,00 m, devonoessre dimensionati in
modo che la luce libera, misurata sulla perpendicolare al ogn prospetto finestrato, rispetti
le prescrizioni delle vigenti leggi.
La superficie dd cortile non deve essere inferiore a un qunto (1/5) delle superfici
complessve delle pareti che la delimitano; ai fini della verifica eventuai lati liberi, a
confine 0 meno con dtre proprietd, si intendono @cupeati da pareti con altezza pari
all'altezzamassima consentita dalle norme di Piano.

2. Agli effetti di quanto sopra, lamisura dellaluce libera éa netto delle proiezoni orizzontali
di balatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altra sporgenzaposta al'interno el cortile, nei
[imiti di cui al'art. 17, 2° comma.

3. Laredizzazone di cavedi, intendendosi per tali gli spaz interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore 0 uguale a4,00 m ed aperti in ato per l'intera superficie, € anmessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e ventilazione di servizi igienici, scde,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuowe costruzioni, in rappato al'altezza dei prospetti, i cavedi devono essere
dimensionati con unlato minimo pari ad un qunto (1/5) dell'dtezza e, comunge, con un
lato minimo d m. 2,50.

5. Nei cavedi noné anmessa dcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di fadle acesso nella parte inferiore per agevolare le
operazioni di puizia

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati 0 sistemati a giardino pivato e comunque
provvisti di scarico dell e acque meteoriche realizzato in modo ch evitare ristagni: e vietato,
in detto scarico, versare agjue nere o materiale di rifiuto.

8. E' vietata qualsias opera dlilizia alla quale risulti conseguente un peggioramento delle
condzioni igieniche dei cortili edel cavedi esistenti.

I riferimento normativo delle prescrizioni di cui @ commal él'art. 9 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444,
Art. 41 Intercapedini egriglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito "intercapedine” il vano situato sotto il livello del
suolo e compreso tra il muro perimetrale di una struzione el i muri di sostegno
terreno circostante, appositamente realizzati; l'intercapedine ha la finalita di consentire
I'illuminazione indiretta, I'agazione e la protezione dall'umidita dei locdi interrati, norché
la possibilita di accedere aconduture e @nalizzazioni di impianti eventualmente in essa
contenute.
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2. Fuori dagli alineamenti individuati dal filo d fabbricazione delle cstruzioni, ed anche
inferiormente d suolo pubbico, puo essere consentita ai proprietari frontisti la
realizzazione di intercgpedini di servizio o di isolamento, protette da griglie di copertura
antisdrucdolevoli, ispezonabili, praticebili e dotate di cunetta escarico per il deflusso sia
delle aque meteoriche siadi quelle utilizzate per lapulizia

3. Il fondo @&l'intercapedine deve risultare admeno 020 m a di sotto del livello d calpestio
dei locdi interrati attigui.

4. La mstruzione delle intercapedini € a totale carico dei proprietari che debbono altresi
provvedere dlaloro manutenzione &l €, in ogn caso, eff ettuata previo provvedimento d
asenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali nelle costruzioni

1. Nelle nuowe mstruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la penetrazione di ratti, volatili ed animali in
genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle antine, nel sottotetti e nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idoree reti indeformabili a maglia fitta e le connessure fra
superfici verticdi ed arizzontali debbonoessere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle anne di aspirazione debbono essere protetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono pesentare forature o interstizi comunicanti
conil corpo della muratura.

4. Le andlizzazioni contenenti cablaggi di ogn tipo debbonorisultare stagne e prive di
gualsias comunicazone @n il corpo della muratura: ove paossibile debbonoessere inseriti
appasiti elementi troncoconici o tronco piramidali per impedire larisalitade ratti.

5. 1 cornicioni e gli aggetti esposti a posarsi dei volatili debbono pesentare superfici in
pendenza ®ninclinazione tale da wstituire idoneo mezzo d dissuasione.”

6. E' vietata la redizzagone di canne di caduta per i rifiuti: I'Autorita omunale, sentito il
Resporsabile del Servizio d Igiene Publica competente per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertate condzioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegnoe di contenimento del terreno devono avere dtezza nonsuperiore a 1,20
m, salvo che una diversa altezza sia resa indispensabile dalle spedfiche ed accertate
differenze di quda esistenti in sito; eventuali terrazzamenti intermedi dowanno avere
larghezza noninferiore adue volte I'altezza del muro che li sovrasta.

2. Quandoi muri di sostegno sono d ateza superiore a 3,00 m, e richiesto il rispetto delle

“ Per quanto disposto al comma’5 si suggerisce unainclinazione non inferiore a15°
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vigenti norme di legge in materia di distanze dall e pareti finestrate.

3. Per i muri di sostegno dsposti lungole sedi straddi valgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuazione; in ogn caso, a piede dei muri
che s affacciano su spaz pubHici deve essere prevista una anainadi raccolta delle aque
di scorrimento superficiali e di quelle provenienti dalle gerture di drenaggio ricavate nel
muri stessi, che devonoessere mnvodiate dlarete di smaltimento.

4. | muri di sostegno d sottoscarpa edi controripa, esposti ala pubMicavista, debbonoessre
redlizzdi in petra naturale a seaco, mattoni e pietra, mattone intonacao e verniciato,
legna blocchi di cemento a gravita on interspazi verdi, calcestruzzo; in questo utimo
caso deve esEre previsto il mascheramento anormadel comma 6.

5. Per i muri di sostegno isolati, I'Autorita cmunale, sentita la Commissone Edilizia, puo
richiedere I'uso dello stesso materiale di rifinitura dell'edificio realizzao sulla proprieta o
I'uso del materiale tradizionale prevalente in atri muri della 2na o il materiale ritenuto piu
oppatuno per I'armonico inserimento nell'ambiente naturale.

6. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edilizia, pud condzionare il rilascio del
provvedimento d assenso necessario per larealizzazione dei muri di sostegno all'adozione
di spedfiche soluzioni progettuali motivate da ragioni di sicurezza o d tutela
dell'ambiente: puo atresi imporre il mascheramento d detti muri con arbusti, alberate o,
comundte, con l'impiego d vegetazione.

| riferimenti normativi sono il testo del "Nuovo codice della strada’, Deaeto Legislativo 30 aprile 1992, n. 285,
ed il testo del suo regolamento d eseauzione edi attuazione, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

Art. 44 Numeri civici

1. Il Comune assgna i numeri civici ed eventuai subalterni degli stessi che devono essere
appasti, a spese del proprietari dei fabbricai, in corrispondenza degli access da aree
pubHliche o degli access con le stess funzionalmente coll egati e dall e stess direttamente
raggiungbhili.

2. 1l numero civico deve essere mllocato a fianco dell'accesso - a destra e @ ura atezza
variabile da 1,50 m a 3,00 m - e deve essre mantenuto perfettamente visibile eleggibile a
curadel possessore dell'immobile.

3. Le eventuai variazioni della numerazione dvica sono ndificae a proprietario
dell'immobileinteressato e sonoattuate aspese dell o stesso.

4. E' ammessy, a wra e spese della proprietd, I'appaosizione di indicaori redizzati in altro
materiale, con numeri inrilievo e/o provvisti di dispositivo d il luminazione notturna.

5. In caso d demolizione di un fabbricato senza ricostruzione o d eliminazone di porte

esterne di access, il proprietario deve riconsegnare d Comune i numeri civici, affinché
siano soppressi.
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Art. 45 Par apetti eringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionati laddowe sussista pericolo d caduta da uno
spazo praticabile, indipendentemente dalla funzione di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopradevona
a) avere dtezzanoninferiore a1,00m e nonsuperiorea 1,20 m;

b) presentare natevole resistenza ali urti ed ala spintain conformita dle vigenti leggi in
materig;

non devona

) essere scalabili;

d) presentare aperture o interspaz di larghezzalibera superiore a0,10 m.

3. Per larealizzazione di parapetti e ringhiere sonoammessi i seguenti materiali: ferro, legng,
muratura di mattoni faccia a vista od intonacaa everniciata; il vetro € anmesso solo in
presenzadi requisiti di resistenza e di nonframmentazione ali urti, debitamente certificati.

Art. 46 Passaggi pedonali e mar ciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazione e per quanto passibile, quell e esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunque di passaggio pedorele pubHico,
realizzai in conformita dle norme di legge sull'diminazione delle barriere
architettoniche.”

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia araso che ridzdi, se effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere redli zzata con modalita, materiali, livell ette ed
dlineamenti indicai di voltain vdtada Comune.

3. | marciapiedi ed i passagg pedoreli di cui a primo comma, ancorché redizzati su area
privata, sono gavati di servitu d pubHico passaggio.

4. | marciapiedi di nuowa costruzione devono essere redizzati con larghezza minima di 1,50
m, diglivello nonsuperiore a0,15 m e pendenza massima nonsuperiore all'8%.

5. Eventuali diglivelli per interruzioni localizzate, dovuti araccordi conil livello stradale o ad
intersezoni con passi carrabili, devono essere superati con rampe di pendenza non
superiore d 12%."

6. Quaora, per situazioni ambientali o dpendenti da traffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazone Comunae dispore chei marciapiedi ed i passaggi
pedorali siano protetti con barriere metalliche idoree dlo scopo.

7. E' consentita I'appasizione di messaggi pubHicitari sulle transenne parapedordli di cui a
comma precdente, in conformita ale disposizioni del "Codice della Strada' e del suo
regolamento d esecuzione edi attuazione.”

11 riferimento normativo di cui ai commi 1 e 4 &il testo del D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503

1 riferimento normativo di cui al commas eil testo del D.M. 14 gugno 1989, n. 236

| riferimenti normativi di cui a comma 7 sonoi testi del "Nuovo codicedellastrada’, Deaeto Legisativo 30
aprile 1992, n. 285, e del suo regolamento di esecuzione edi attuazione, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495
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Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aee di pertinenza delle struzioni € nsentito tramite pass
carrabili, la ai redlizzazione deve essere aitorizzata dall'Ente proprietario delle strade o
degli spazi da aui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal " Codice dell a Strada’
e dal suoregolamento d eseauzione edi attuazone.”

2. Ove la mstruzione fronteggi piu spazi pubMdici, I'acces e consentito da quello a minor
traffico.

3. L'acces ad unospazio privato tramite pit pass carrabili puo essere mncesso quando sia
giustificato daesigenzedi viabilitainterna el esterna.

4. Nelle nuowe wstruzioni lalarghezzadel passo carabile non deve essere inferiore a3,00 m
e rispettivamente superiore a4,50 e 6,50 m per accessi singdi o hinati. La distanza da un
altro passo carrabile non deve essere inferiore a 10,00 m e, quando nona confine (accessi
binati) la distanza dal confine mn poprieta private non deve essere inferiore a5,00 m.,
salvo spedfica mnvenzione @n il confinante die asicuri la distanza regolamentare dei
pass carabili.

5. Nelle nuowe costruzioni, la distanza minimatrai cancelli di aacesso agli spazi di pertinenza
e la arreggiata o tra quest'ultima ele livellette inclinate delle rampe di collegamento a
spaz interrati 0 comunqte situati a livello inferiore aquello d accesso, deve essere non
inferiore a4,50 m.”

6. L'uscitadai pasd carrabili verso il suolo pubbico deve essere sempre redizzata alottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad ura buora visibilita, eventualmente anche on l'ausilio
di specchi o telecamere oppatunamente disposti a arade proprietari delle struzioni.

7. Gli access carrabili esistenti che non rispondonoai requisiti di cui a commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazone di fatto; nel caso d interventi di trasformazone dei fabbricati,
che implichino il rifacimento dei prospetti /o delle rednzioni nel quali s apronoi passi
carrabili, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, ale norme regolamentari,
compatibilmente con la rede fattibilita e commisurando il sacrificio che ne deriva a
vantaggio ricavato in termini di sicurezza per la drcolazone.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di cui @ comma 4 del'art. 46 el D.P.R. 16
dicembre 1992 n. 495 cosi come modificato dall‘art. 36, purto c, del D.P.R. 16 settembre
1996 n. 610

Art. 48 Piste ciclabili %°

1. Il Comune favorisce larealizzazione di itinerari ciclabili.

® | riferimenti normativi di cui al comma 1 sono il testo del "Nuovo codicedellastrada’, Deaeto Legidativo 30
aprile 1992, n. 285, ed il testo del suo regolamento d esecuzione e di attuazone, D.P.R. 16 dcembre 1992, n.
495

¥ Lacareggiatadi cui al comma5 & definita dl'art. 3 del "Nuovo Codice della Strada' sopra dtato

* Per laredizzare di piste dclabili attenersi alle prescrizioni ed all eindicazoni teaiche contenute nelle leggi 28
giugno 1991, n. 208 e 19 ottobre 1998, n. 366; nellalegge regionale 17 aprile 1990, n. 33; nella deliberazione
della Giuntaregionale 26 maggio 1997, n. 85 - 19500
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2. In caso d nuova edificazone e di ristrutturazone ediliziaed urbanistica & in tutti i luogh
previsti dall'art. 7 dellal.r. 331990sono pevisti parcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e" pilotis" %

1. I nuovi portici, destinati a publico passaggio devonoavere dimensioni noninferiori a2,50
m di larghezza e 3,50 m di altezzamisurata dl'intradosso del solaio d copertura; in caso d
coperture avolta, il Comune si riservadi fissare misure diverse.

2. Se lo spazio paticato si estende su strade pubHliche aperte d traffico veicolare, |'altezza
dellaluceliberanon deve esere inferiore a4,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis' non siano soggette a servitu d uso pubbico,
ne & anmessa la delimitazione @n cancell ate, grigliati od altri tamporamenti semiaperti.

4. Per |le aree porticae 0 a "pilotis' aperte a publico passggio, I'Autorita mmunale, sentita
la Commissione Edilizia, in sede di rilascio degli atti di assenso edilizio puo prescrivere
I'impiego d specifici materiadi e loriture per le pavimentazioni, le zoccolature, i
rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettare tutte le disposizioni previste per lanormae
fabbricazione e nel limiti delle loro caratteristiche tecndogiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente drcostante, sia per i requisiti formali sia per i materiali
impiegati.

Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata carrabile o pedorele dta a superamento d
dislivelli.

2. Lerampe carrabili per il transito dei veicoli all'interno oall'esterno degli edifici non devono
avere pendenza superiore al 20% se rettilinee negli dtri casi la pendenza non puoessere
superiore d 15%.

3. Lalarghezza minimadella carreggiata delle rampe &
a) 3,00m nei casi di ramparettilinea asenso urico oadoppo senso d marcia dternato;
b) 5,00 m nel caso d ramparettilinea adoppo senso d marcia permanente;
¢) 3,50m nei casi di rampa curvilineaasenso urico oadoppo senso d marcia dternato;
d) 6,50 m nel caso d rampa aurvilinea adopgo senso d marcia permanente.

4. Nel caso d rampe arrabili con tracdato curvilineo, il raggio d curvatura, misurato alla
mezzeria della arreggiata, deve essere noninferiore a

2 Il Comune deve indicare, nel proprio Regolamento dlgiene, i parametri ai quali devono essere riferite le
superfici agoilluminanti dei locdi porticati, prevedendo I'adozione di misure mmpensative dell'ombra proiettata
dal portico sullasuperficie finestrata
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a) 6,75mnei cas di rampaasenso urico oadoppo senso d marcia aternato;
b) 8,25 m nel caso d rampa adoppo senso d marcia permanente.

5. Le rampe crrabili devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con appaosite
scanalature per il defluso delle aque; ameno da un lato, deve essere prevista
I'installazone di un corrimano al'altezza di 0,90 m e la realizzazione di un percorso
pedorale di servizio, a fianco della carreggiata, sistemato a gradon, di larghezza non
inferiore a0,90 m.

6. Tutte le rampe pedoreli esterne o interne dle costruzioni, escluse quelle di servizio d cui a
comma precedente, debbonorispettare le prescrizioni delle leggi e dell e direttive di settore
per il superamento e I'diminazone delle barriere architettoniche.”

7. Lerampe esistenti sonomantenute nella situazione di fatto.
Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. | muri di recinzione, le rednzioni ad inferriate 0 arete ei cancelli espaosti in tutto in parte
alla pubHica vista, debbonorispettare le norme generali di decoro dettate per le costruzioni
di cui al'art. 33.

2. Le recinzioni non dvono atacolare la visihilita o pregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, puo
dettare condzioni particolari per conseguire tali finaita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova struzione tra le proprieta 0 verso spaz pubbici possono esere
realizzate sull'intero territorio comunale con eccezone dell e aree ove sono pesenti vincoli
spedfici di intervento e delle aee boscate, conle prescrizioni di cui alle presenti norme:

a) con muro pieno noncontinuo d atezza massima di 1,50 m, per uno sviluppo non
superiore d 50% dell'interarednzione;

b) con muretto ocordolo d atezamassmadi 0,70 m sovrastato dareti, cancdlate o siepi
per unaltezzamassma wmplessivadi 1,50 m;

C) con siepi mantenute ad ura dtezzamassimadi 2,50 m;
d) con i infissi @ sudlo erete di protezione di altezza nonsuperiore al1,50 m;

e) nelle aee ambientai e documentarie possono essere autorizzati interventi  di
consolidamento e sostituzione o completamento dei muri di cinta di altezza e tipoogia
pari a preesistente o limitrofo, quandoil manufatto concorre a Gratterizzare il contesto
storico-ambiental e (cortine, viottoli eac.)

f) nelle areeindustriali sono ammesse rednzioni con altezza non superiore a 1,80 m.; sul
fronte di acces come sui fronti lateradi fino a m. 10,00 d profondta non sono
ammesse rednzioni di tipo prefabbricato cieco;

0) nelle aree a@ricole, fatte salve spedfiche esigenze per recinzioni di aree destinate
al'dlevamento d animai od ala oltivazione di colture dtamente speciaizzae
(frutticoltura, ortocultura, florovivaistica, ecc.) sono ammess recinzioni con atezza

2 riferimenti normativi di cui al comma 6 sono il D.M. 14 giugno 1989, n. 236 eil D.P.R. 24 luglio 1996, n.
503
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massima di 1,50 m. costituite da dementi semplici ed a giorno, che @nsentano |l
passaggio d animali selvatici.

Nel caso particolare di unlotto in area agricola, adiacente a unlotto edificato e dotato
di recinzione, € anmesso, ove non sia previsto I'ampliamento o la rettifica della sede
stradale, I'alineamento della nuova recinzione a quelle preesistenti ed il completamento
dellarednzione ,nel limiti di una superficie pari a quella del lotto edificato indicato dal
Piano come arearesidenziale, contipologia ed altezza pari alarecinzione esistente.

4. Rednzioni e zccolature di altezza diversa posono atresi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con qLelle contigue, a fine di mantenere I'unita compasitiva.

5. | materiali consentiti per larealizzazione dei muri, dei muretti e dei cordoli sonola pietra
naturale a secco, mattone epietra, muratura in mattone a vista od intonacato e tinteggiato,
calcestruzzo a vista od intonacato e tinteggiato; sono consentiti rivestimenti in pietra
naturale o graniglialiscia o martellinata, purché nonin formato d piastrella.

6. | materiali consentiti per larealizzazione delle cancell ate sonoil ferro zincato e verniciato,
I'alluminio verniciato, il legno (escluse le traverse ferroviarie di recupero).

7. Soprai muri di sostegnoé anmessa larealizzazone di recinzioni dei tipi b), ¢) ed) di cui a
comma 3, con dtezza cdcolata dallalineadi spiccato dei muri medesimi.

8. | cancdli pedordli e carabili inseriti nelle recinzioni devono pesentare dtezza non
superiore a 2,00 m ed aprirsi dl'interno ddlla proprieta (verso I'interno delle wstruzioni od
anche verso I'esterno se convenientemente arretrati in modo da non interferire con le sedi
dei marciapiedi o delle strade); i cancelli posti a dhiusura dei passi carabili si conformano
ale larghezze per stabilite dl'art. 47, comma 4, e rispettano la disposizione di cui
al'art. 47, commab.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e di apertura dettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancdli devono essere oppatunamente protette ed inserite armonicamente
nel contesto oella struttura; per i cancelli a movimento motorizzato protetto da fotocellule
devonoessre alattati i dispositivi di segnalazione ati a garantire la sicurezza degli utenti.

10.Laredizzazione di recinzioni al di fuori del centro abitato & soggetta alle disposizioni di
legge dhe regalano I'ampieza delle fasce di rispetto dei nastri stradali.”

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso dle wstruzioni dalle strade e dagli spazi pubHdici o d uso pubbico
devono essre dotate di serramenti che si aprono verso l'interno o a scorrimento, senza
invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione per i serramenti la @i apertura € prescritta
verso l'esterno danorme di sicurezza, in tal caso saranno peti arretrati rispetto allo spazio
pubHdico owe passhile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spaz pubMlici o d uso publbico passonoaprire verso
I'esterno solo se siti ad urlaltezza di 2,50 m dal piano del marciapiede o ad unatezza di

2 riferimenti normativi di cui al comma 10 sono i testi del "Nuovo codice dell astrada’, Deaeto Legisativo 30
aprile 1992, n. 285, e del suo regolamento di esecuzione edi attuazione, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495
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4,50 m dal piano stradale, per le strade prive di marciapiedi; in nessun caso |'apertura delle
ante deve invadere il sedime stradale impegnato dal transito dei veicoli.

3. In sededi rilascio degli atti di assenso edilizio, I'Autorita omunale, sentitala Commissone
Edilizia, pudimporre laredizzazone dei serramenti con spedfici materiali e coloriture.
| serramenti delle finestre, delle vetrine e delle gerture per autorimesse debbono essere
realizzati preferibilmente in legno returale o verniciato, con persiane al ante nella forma
tradizionale e ad ante pieghevoli. Per le aperture delle aitorimesse sonotollerate ante tipo
basculante in legno o ferro verniciato nella dimensione strettamente neaessaria alla
movimentazone dei mezzi e nella wlorazione degli infiss apersiana.
Nelle aee di completamento e di nuovo impianto pasONO essere asentiti serramenti in
alluminio verniciato con persiane o tapparelle.
Per i sottotetti, ove non siano redizzati terrazzi a pozzetto od abbaini, passono essre
ammess serramenti in faldatipo velux inlegno returale o verniciato.

4. | serramenti esistenti che non rispondonoai requisiti di cui @ comma 2 sono mantentii
nella situazione di fatto; nel caso d interventi di trasformazione de fabbricai che
implichinoil rifacimento dei prospetti, e richiesto |'adeguamento all e norme regolamentari.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare applicare emantenere sui fronti dell e costruzioni,
previo avviso ala proprieta, appareachi indicatori, tabelle e atri oggetti di pubHdicautilita
quali:

a) targhe dell a toponamasti caurbana e numeri civici;

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimetriche ed atimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi etabelle di segnalazione stradale;

d) catelli indicatori relativi al transito, allaviabilita, ai pubHici servizi;

€) sostegni per gli impianti dei pubHlici servizi contarghe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, temperatura, condzioni del traffico, ecc,;

0) lapidi commemorative;

h) ogni atro apparecchio odimpianto che si renda necessario afini di pubHicautilita

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui d comma precedente posono essere goplicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincoli, soltanto se non esistono ragionevoli
aternative € comunqte, previo parere dell'organo d tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al comma 1, norché delle parti di facdata da essi
direttamente interessate, € acarico degli enti o dei privati installatori.

4. L'installazione deve essere dfettuata producendo il minor danno e disagio ala proprieta
privata, compatibilmente conil soddsfadmento dell'esigenza pubHdicaper cui € df ettuata.
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5. | proprietari, i possessori e i detentori degli immobili hannol'obdigo d nonrimuovere gli
ogeetti di cui a comma 1, di non sottrarli ala pubHica vista, di ripristinarli aloro cura e
spese, quandosiano stati distrutti o danneggiati per fatti aloro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sonoinstallati gli ogggetti di cui @ comma 1, debbono
eszre dfettuati garantendo le opere necessarie per il mantenimento del servizio pulblico;
tali oggetti dovranno essere rimessi debitamente in pcsizione qualora, per I'eseauzione del
lavori, sia stato indispensabil e rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regoamento e definita "soppalco” la superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziae di una struttura orizzontale in uno spazio delimitato da pareti
guandola superficie soprastante equella sottostante dla struttura menzionata non vengono
chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie netta del soppalco, anche se distribuita su piu
livelli, non pudsuperare 2/3 della superficie nettadel vanoin cui ericavato.

2. Laredizzazione del soppelco &
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illuminazione eventilazone prescritti dalle legg
vigenti e, in caso d destinazione ad uso lavorativo, anche di tutte le spedfiche norme
cheregolano I'attivita esercitata.

3. E' comunquerichiesto il rispetto dell e seguenti prescrizioni:
a) la parte superiore del soppalco deve essre munita di balaustra di altezzanoninferiore a
1,00 m;
b) I'dltezzatrail pavimento finito del soppalco ed il purto pit basso del soffitto finito deve
risultare noninferiore a2,00 m;

c) l'altezzatrail pavimento del locale eil purnto piu basso dell'intradosso della struttura del
soppelco deverisultare noninferiore a2,20 m.

4. || soppalco noné mnteggiato nel numero del piani (Np) a sensi dell'art. 15: cometale non
ha effetto a fini del computo del volume (V) di cui al'art. 20, anche se la superficie del
suo pano d capestio costituisce incremento della superficie utile lorda (Sul) ai sensi
dell'art. 18

Art. 56 Spor genze fisse e mobili

1. Dal filo d fabbricazone delle struzioni prospettanti su spazi pubHdici o d uso pubbico
SONo ammesse sporgenze per elementi decorativi, cornici, davanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balconi, tende el dtri corpi
agoettanti; i "bow-window", le verande e gli elementi portanti verticali in risato
costituisconofilo d fabbricazone ai sens dell'art. 16, comma 2.

* Comma4: laratio del comma deriva dalla considerazione che il soppalco & interposto in un ambito del quale
non modificaneil volume ne l'altezza interna; pertanto, la sua superficie di capestio rientra nel computo gobale
della superficie utile lorda, manon harelazione con le misure dei parametri menzionati e non deve quindi essre
considerata quando, con procedimento inverso, si ricava l'altezzadel piano in cui il soppalco érealizz&o,
dividendo il volume per la superficie utile lorda del piano stes®
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2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione delle vigenti legg e dei loro regolamenti di
attuazione, sonoammesse le seguenti sporgenze massime:

a) /8 dla larghezza della sede stradale, con unmassimo d 1,10 m per baconi e
pensiline che devono comunqte essere posti ad ura ateza noninferiore a 4,50 m da
piano stradale;

b) 1,50 m per tende parasole the non p@sono comungle superare la larghezza del
marciapiede edevonoavereil bordoinferiore al uraatezza minima, rispettivamente, di
2,50 m e 450m,da piano medio del marciapiede medesimo o del sudlo.

¢) 0,10 m per dtri corpi aggettanti compresi nel tratto verticale misurato a partire dal piano
medio del marciapiede o del sudofinoall'atezzadi 3,0 m.

3. La mllocazione di tende parasole aggettanti su aree publiche pud essere vietata
dall'Autorita comunale per motivi di inserimento ambientale edecoro urbano.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private e soggetta alle ordinarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o1 soggetti proprietari delle strade debbono povvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazone Comunale laritiene neaessaria;
b) alamanutenzione epulizig;
c) al'appasizione emanutenzione dell a segnal etica prescritta;
d) al'efficienza del sedime e del manto stradale;

e) dla redlizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino allaloro immissone nel collettori comunali;

f) dl'illuminazione, nei casi di cui a comma?.

3. Le strade private aservizio d residenze n pu urita itative devono avere larghezza
minima di 4,50 m, raggio d curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se deche, devono terminare in uno spazio d manowa tae da
consentire I'agevole inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private aservizio d residenze con ura sola unita abitativa devonoavere larghezza
minima di 3,50 m e raggio d curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non
inferiore a6,75 m.

5. Le strade private a servizio d insediamenti produttivi, (anche destinati alla trasformazione
di prodati agricoli) e mommerciali devonoavere larghezzaminimadi 4,00m nel caso d un
unico senso d marcia, e di 7,00m nel caso d doppo senso d marcia, raggio d curvatura,
misurato nella mezeria della arreggiata, non inferiore a10,00 m e, se deche, devono
terminare in unospazio d manowa tale da consentire I'agevole inversione di marcia degli
autoveicoli e dei veicoli datrasporto.
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6. Le prescrizioni di cui a commi 3, 4, 5 si applicano ale nuowe wstruzioni: nel caso d
interventi di ristrutturazione o recupero o riordino, possono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regoamentari, compatibili con larede fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,00 m, poste al'interno del centro abitato,
debbonoessere dotate di impianto d illuminazione in grado d fornire un illuminamento
medio d 5 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte al transito dei veicoli di soccorso e di pubbica
sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono cfinite "terrazzi” le parti di costruzione con gano d calpestio pubbico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a ¢elo aperto, la ai soletta di pavimento
costituisce aperturadi costruzione sottostante, di portico, di corso dacqua, di suolo.

2. Ove sano sistemate a terrazzo parti di tetto, e in tutti i cas ove susssta pericolo d caduta,
e obHigatorial'applicazione di parapetto d atezanoninferiorea 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abitabili 0 comunque utilizzabili & prescritta
I'impermedilizzazione a manti multipli e devono essere poste in opera adeguate
coibentazioni: in aternativa, deve essere realizzato undoppo solaio con interposta canera
daria.

4. Le pendenze del manto d coperturanon devonoessere inferiori allo 0,5%.
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Titolo VI ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devonoadoperarsi, sotto laloro personae esolidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a regoa darte e siano risponcenti alle
prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delle direttivein vigore.™

3. Per l'installazione e l'esercizio del cantieri, devono essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento d attuazione edi esecuzione; le norme del
presente regolamento si intendono integrate e, ove occorra, sostituite dalle dispasizioni
sopraindicate.”

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuowa costruzione, |'avente titolo e tenuto a
richiedere a Comune, mediante lettera raccomandata @n avviso d ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spaz pubHdici e |'area privata interessata
dall'intervento; I'istanza deve precisare il nominativo del direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della letteradi cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposizione dall'avente titolo e dall ‘assuntore dei
lavori sotto ladirezione di unfunzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'operadaredizzare;

b) ad indicare i purti di immissone degli scarichi nella fogretura comunae el i purti di
presa dell'acqquedatto e di tutti gli altri impianti relativi alle opere di urbanizzezione
primaria.

3. Délle operazioni di cui a comma precedente deve essere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tutte le spese sonoa crico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui @ comma 2 i lavori posonoessre iniziati; in tal caso il direttore
dei lavori redige aitonamamenteil verbale eneinvia cpia d Comune.

® Comma 2: cfr., ad es., Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494, artt. 4 e 5

% comma 3: i riferimenti normativi sono
* | testi del "Nuovo codicedellastrada’, Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n. 285, ed il testo del suo
regolamento di eseauzione edi attuazone, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495;
* |e disposizioni in materia antinfortunistica edi igiene del lavoro vigenti e le relative procedure
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Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vistadel pubHico, un cartello chiaramente leggibile
di dimensioni noninferiori a0,70m x 1,00m, conl'indicazone:

a) del tipo cHll'operain corso d redizzazone,

b) degli estremi della concessione o dell'autorizzazione edilizia o della denurcia di inizio
dell'attivita edel nome del titolare della stessa;

c) delladenominazone dell'impresa asauntrice dei lavori;
d) dei nominativi del progettista, del direttore dei lavori e del resporsabile del cantiere;

tale cartello & esente dal pagamento dell atassa sull e publiche dfissioni.”

2. Né cantiere debbonoessere tenute a disposizione la concessone dlilizia o I'autorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali con il visto ariginale di approvazone (o loro
copie aitentiche) nonché la comunicazione dell'inizio dei lavori.

3. | cantieri edili alunga permanenza (oltre trenta giorni), debbonoessere dotati di impianti di
acqua potabile e di fogretura allacciati ale reti comunali; in caso d imposgbilita dovua a
ragioni temiche, si provvede @n mezzi sostitutivi riconasciuti idonei dal Responsabile del
Servizio d Igiene Publica competente per territorio.

4. Le wstruzioni provvisorie realizzae nel cantieri edili, destinate dla permanenza di persone,
compresi | servizi igienici, debbonorispondere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbigo all'asauntore dei lavori di essere presente in cantiere o d assicurarvi
I'intervento d personaidorea de lo rappresenti (responsabil e di cantiere).

6. L'Autorita comunale, in caso d violazione delle dispasizioni del presente aticolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico erecinzioni provvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suodlo publlico o interessino impianti
pubMdici, il costruttore € tenuto a richiedere dl'ente interessato le prescrizioni del caso,
intese a evitare danni a sudlo ed agli impianti predetti, nonché agarantire I'esercizio d
questi ultimi, specificando ubicazone, durata escopo cl'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiere porzioni di suolo pubbico, il titolare
dell'atto d assenso edilizio oil costruttore devono preventivamente richiedere al'Autorita
comunae la relativa cncessone a sensi dell'art. 35; all'istanza deve essere dlegato un
elaborato grafico recante I'indicazione planimetricadell'area daincludere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzazione edilizia, prima di dar corso ad interventi
su aree poste in fregio a spaz pubblici o aperti a pubHdico, deve, previa denurcia
all'Autorita comunale, recingere provvisoriamente |'areaimpegnata dai lavori o, comunqte,
adottare i piu idonel accorgimenti temici intes a garantire la sicureza, anche in

# Per quanto prescritto al commal, v. art. 4 dellaL. 28 febbraio 1985 n. 47 . Il cartello pud riportare altre
indicazoni oltre a quell e contenute nel comma 1: ad esempio, i hominativi dei progettisti degli impianti
tecnologici e dei coordinatori per la progettazione eper I'esecuzione dei lavori (v. Deaeto Legislativo 14 agosto
1996, n. 494)
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conformita ale prescrizioni impartite da Comune; la denurcia deve essere rredata del
nulla-osta degli enti esercenti le cnduture al i cavi aerel €/0 sotterranei interessati.

4. In ogn caso, devono essere alottate le misure atte asalvaguardare |'incolumita pubHica, ad
asscurareil pubHico transito e a evitare laformazonedi ristagni d'aaqua.

5. Le rednzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, esere dte dmeno 200 m ed
es¥re realizzate mn materiale resistente; gli angdi sporgenti di tali recinzioni debbono
eszre dipinti per tutta la loro altezza astrisce bianche e rosse wn wernice riflettente e
muniti di segnalazione luminosa aluce rossa fissa, accesa dal tramonto a levare del sole;
per recinzioni di lunghezza superiore a10,00 m, che sporgano sui marciapiedi o sul sedime
stradale, devonoesre installate lungoil perimetro luci rosse fisse distanti traloro nonpiu
di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine rifrangenti, di colore ros e di superficie
minimadi 50,00 cm2, disposte "a bandiera’ rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle rednzioni provvisorie non devono aprirsi verso I'esterno e devono
rimanere chiuse quandoi lavori nonsonoin corso; se larecinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubMdici, deve comunqle essere consentito - salvo casi ecceziondi - il
libero accesso a tali manufatti, ed in ogn caso il pronto accesso degli addetti a servizi
interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso del concessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubHdici per le publiche dfissoni, senza de sia
dovuo per tale uso acun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori di durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una configurazione semplificata da definirsi, caso
per caso, secondole prescrizioni del Comune.

9. In caso d violazione delle norme di cui a commi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 d&l presente articolo s
applicail disposto dell'ultimo commadel precedente aticolo 61

Per quanto concerne i cantieri che interessano le careggiate stradali, valgono le norme dettate al'art. 21 del
"Nuovo Codice della Strada’, Decreto Legidativo 30 aprile 1992, n. 285, e dl'art. 40 del suo regolamento di
esecuzione edi attuazione, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

Art. 63 Sicurezza del cantiere erequisiti delle strutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero da materiali dannasi o inutili, per tuttala durata
dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere dilizio (porteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avere requisiti di resistenza edi stabilitd, devono
essre dotate di protezioni per garantire I'incolumita delle persone e I'integrita delle cose e
devono atresi conformars ale vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli
infortuni e la sicurezza del lavoro; le fronti dei portegg verso strada devono essre
provviste di oppatune difese di trattenuta norché di idonei strumenti per lo scarico del
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materiali.

3. Le scde aeee, i porti mobili o di apparecchi di sollevamento nonpassono essere paosti in
esercizio se non sono muniti di certificato d omologazione rilasciato dale autorita
competenti; ogn altro macchinario impiegato nei cantieri edili deve risponcere ale norme
di legge e dle prescrizioni degli enti cui e affidatalavigilanzain materia

4. In caso d interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita della parti gia costruite; in dfetto, I'Autorita
comunale ordina d costruttore €o a titolare della concessone o dell'autorizzazione, gli
adempimenti necessari e, in caso d inottemperanza, dispore gli interventi sostitutivi a
spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono essere adottate tutte le misure idoree a
tutelare gli eventuali occupanti dell a parte sottostante dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogh, verificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regoamento o delle dtre norme vigenti in materia, informandag, in caso d
violazone, gli organi competenti a perseguire le infrazioni riscontrate ed a disporre i
rimedi piu oppatuni.

7. Ovedd caso, I'Autoritacomunale aattai provvedimenti atutela della pubHicaincolumita.

I riferimenti normativi spedfici per quanto concerne le prescrizioni di sicurezzae di salute per i cantieri sono:
* il Decreto Legidativo 14 agosto 1996, n. 493, asaunto in attuazone della Direttiva 92/58/CEE;
* il Decreto Legidativo 14 agosto 1996, n. 494, asaunto in attuazone della direttiva 92/57/CEE.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede progettuae secondo quanto richiesto ddla
normativa vigente, deve essere assicurata con mezzi idornei a @ntenere la spintadel terreno
circostante eagarantire la sicurezza degli edifici e degli impianti posti nell e vicinanze.™

2. Gli scavi non devono impedire od cstacolare I'ordinario uso degli spaz pubMici, ed in
spede di quelli stradali; ove risulti peraltro necessaria I'occupazione di tali spazi, deve
esErerichiesta d riguardo concessione al'Autorita momunale.

3. Ne cantieri ove si procede ademolizioni, restando salve le dtre disposizioni del presente
Regdamento, si deve provvedere dfinché i materiai di risulta vengano fatti scendere a
mezzo d appasite trombe o d idonei recipienti atti ad evitare imbrattamenti e pericoli ale
persone e dle wse; se dd caso, s deve dfettuare la preventiva bagnatura dei materiali
medesimi all o scopo d evitare I'eccessvo sollevamento d polveri.

4. Per i cantieri ove si procede ademolizioni mediante magli od atri macchinari a braccio
meccanico, € data facolta dl'Autorita comunale di disporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo d evitare polverosita el inquinamento acustico.

211 riferimento normativo di cui al commal &il D.M. 11 marzo 1988, punti D8 e G3
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5. 1l materiale di risulta dalle demolizioni e dagli scavi, ove non dversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in urediscarica autorizzata a norma di legge, nel rispetto delle
disposizioni vigenti; e fatto obHligo a titolare della @mncessione o dell'autorizzazione di
conservare larelativadocumentazone.

6. Larimozione di parti in cemento amianto & soggetta alle procedure individuate dalla legge
che disciplinalamateria.®

7. S applicail disposto dell'ultimo commadel precedente art. 61.
Art. 65 Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse acheologico, storico o artistico devono essre posti
a disposizione degli enti competenti, mediante immediata mmunicazione dl'Autorita
comunale del reperimento; I'Autorita comunale richiede l'intervento degli enti predetti,
senza dilazone; i lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi in
modo dh lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando l'obdigo d osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.®

2. Nel caso d rinvenimento d resti umani, chi nefacdalascopertadeve, a sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente |'Autorita comunale, la quale ne da subito comunicazione
al'Autorita Giudiziaria e a quella di Pubbica Sicurezza edispore i necessari accertamenti
per il rilascio del nulla osta per lasepdtura.®™

3. Si applicail disposto dell'ultimo commadel precedente aticolo 61
Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubblici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare della concessione o dell'autorizzazione sono
tenuti a garantire l'integrale ripristino, a regoa darte, delle aee e degli impianti ed
attrezzaure pubHbiche; la riconsegna, a ripristino eff ettuato, avviene in contraddittorio fra
le parti, conlaredazone di appasito verbale.

2. In caso d inottemperanza, il ripristino € eseguito dal Comune aspese del costruttore € in
solido con questi, del titolare della cncessione o dell'autorizzazione edilizia ovvero della
denurcia di inizio dell'attivita; tali spese dowanno essere rimborsate entro quindici giorni
dallarichiesta; in dfetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse sono
riscose attivamente conlaproceduradi cui a R.D. 14 aprile 1910 n. 639.

# | riferimenti normativi di cui al comma6 sono il Decreto Legislativo 15 agosto 1991, n. 277 e la Legge 27
marzo 1992, n. 257

“ 11 riferimento normativo di cui a comma 1 élalegge 1 gugno 1939, n. 1089

11 riferimento normativo di cui al comma2 él'art. 5 del D.P.R. 21 attobre 1975, n. 803
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TitoloVIl VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

. L'Autorita comunale esercita la vigilanza sull'attivita urbanistica ed edilizia @ sens della
legge 28 febbraio 1985 n. 47, e dell'articolo 59 della legge regionale 5 dcembre 1977, n.
56, e loro successve modificazoni ed integrazioni.

. L'Autorita comunale esercita la vigilanza organizzando le forme di controll o ritenute piu
efficienti.

. 1l rispetto e I'applicazione del regolamento edilizio sonoassicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso appasite motivate ordinanze.

. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamento edilizio comportino I'esecuzione di opere
od attivita, I'Autorita comunae ordina la redizzazione delle stesse entro un termine
conguo in rapparto ala natura delle opere o attivita da eseguire; decorso inutilmente tale
termine, le opere o le attivitd sono eseguite dall'’Amministrazione a spese del
contravventore.

. L'Autoritd coomunale ncatifica d contravventore I'ammontare delle spese sostenute,
ingiungendo a medesimo d rimborsare d Comune le stesse entro quindici giorni dalla
natifica; ove tale termine decorra inutilmente, salve restando eventuali disposizioni speciali
di legge, le spese sono riscosse mattivamente n la procedura di cui d R.D. 14 aprile
191Q n. 639,

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla legislazione urbanistica ed

edilizia, la violazone delle disposizioni del regolamento edilizio comporta I'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previste dall'art. 11 cellalegge regionale .8 luglio
1999 n. 19, previa diminazione, ove occorra, del motivo che ha dato luogoall'infrazone.

2. Per quanto non dsciplinato, in ardine alle sanzioni, dalla legge regionale di cui a comma

1, si applicanole disposizioni dellalegge 24 novembre 1981, n. 689
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TitoloVII1 DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in partein seguito ad eventi accidentali

1. E' facolta del'Autorita comunae, sentita la Commissione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le prescrizioni del Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente aollati, in tutto oin parte, a caisadi eventi naturali eccezonai o d fatti o
atti accertati, dolosi o colposi, nonimputabili al proprietario del bene o al'avente titolo.

2. Laricostruzione puo essere mnsentita on le preesistenti destinazoni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontanze edistanze dai confini; € comunqe faclta
dell’Amministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, sia ariguardo dai materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali alineamenti, atti a conseguire un miglior inserimento
ambientale el unmiglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla preesistente situazione, per quanto concerne tutti
od acuni parametri edilizi.

3. L'assenso dla ricostruzione, con o senza limitazioni, deve essre sempre ampiamente
motivato per quanto aitiene ale ragioni, specialmente connesse ale caatteristiche
ambientali, che rendono oppduno agire, nel singdo caso, in contrasto con o strumento
urbanistico vigente.

4. Ladisposizione di cui a presente articolo nonsi applica a crolli dolosamente causati dal
proprietario o ddll'avente titolo o comunqLe verificatisi, in corso dopera, per imperizia o
trascuratezza dell o stes o dell'assuntore dei lavori.

Art. 70 Deroghe®

1. L'Autorita comunale, previa aitorizzazione del Consiglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo cerogare ale disposizioni del presente Regolamento e delle Norme
di Attuazione dello strumento urbanistico generale vigente - limitatamente a cas di edifici
ed impianti publdici o d pubHico interesse - applicando le dispasizioni, le procedure & i
criteri fissati dalleleggi e dalle direttive vigenti.

% Laprocedura per il rilascio d concessone in derogasi ricavadal complesso di disposizioni costituito
dall'articolo 3 dellalegge 21 dicembre 1955, n. 1357, art. 41 quater dellalegge 17 agosto 1942, n. 1150 e sm.i.,
art. 7 secondo comma dellalegge 22 attobre 1971, n. 865 edd D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8 e dalle istruzioni
fornite con circolare P.G.R. 30 dicembre 1991, n. 21/URE, pubblicatasul B.U.R. n. 2 del 8 gennaio 1992
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ALLEGATI




modello

1
comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)
CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)
Richiesto da......c.ccocevevenencecee in qualitadi (1) ..cooovvereninieieene per I'immobile
SO TN VI8 e e e e e e e e e e aeeeen e [ , descritto al caasto d

fodlio......... particelle .......coooveviiiiiines

L'immobile sopra descritto & assoggettato ale seguenti
1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia (2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regolamentari eventualmente riguardanti
T 010070 o 1 PRSI

PHani TETITONall ....ooceveeieeeeeee e
Piano Regolatore Generale 0 Variante ..........coeeveveeeeneseeneeseese e s
Strumenti Urbani StiCi @SECULIVI .......coverviriirieriesieie e e
Regolamento EQIlIZIO ..o
Altri regolamenti COMUNAIT ........ooveieiieieieeeee e e
N L8 0= OSSPSR
Programma Pluriennale di AttUaZIONE (3) ...eoeeveereeienieriescee e

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia.
Areaurbanisticain cui € compreso I'immobile, e suadestinazione prevaente......................

Destinazioni d'USO @MIMESSE .......ecuiruieiiriesierie et ssete e e e e sre e seesnes
Tipi di INTENVENTO AMIMESS ....ocuveieieieieeie et e b s e
Indice di densita eiliziaterritorial€ (It) ....coocveceeerereee e
Indice di densita eiliziafondaria (If) ........cccooerieniinininn e
Distanza dai CONfiNI (DC) ..c.veveueeeeiirieineeiire st
Distanza dalle COSITUZIONI (D) ...cceueeeeuiririniniise st e
Distanza dal Ciglio Stradal@ (DS) ......ccceereeerinirenine e



Altezzamassima (H)

NUMEro del PIani (NP) .oveeeereeeeeeie e e

Rapparto d copertura (Rc)
Altre prescrizioni

Urbanizzazioni esistenti (4)

Urbanizzezioni daredizzae

3. Vincoli incidenti sull'immobil e
Espropriativi

Comportanti I'inedificabilita

Comportanti speciai autorizzazioni

Allegati

- Estratto panimetriaP.R.G. ..o
- Altri eventudi

NOTE

(2) Proprietario o titolare di atro dritto che mnferisce lafamltadi svolgere dtivita dilizie.
(2) Indicare gli estremi del testo normativo, dell'atto o del provvedimento e descriverlo sinteticamente.

(3) Specificare seil Comune éobbligato adotarsi di PPA; se esiste un PPA vigente e la data della sua

scadenza; sel'area o I'immobile sono inseriti 0 meno nel PPA; per qudli i nterventi € obbligatorio
I'inserimento in PPA.

(4) Fruibili con semplice allacciamento.



modello
2

comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

RICHIESIO GA (L) c.veveeeieeiieeeee e et
per 'immOobile SItO TN Via ... [ PR
descritto a catasto a foglio................. particelle........ccoeeeenne

L'immobile sopra descritto &€ asggettato alle seguenti

1. Disposizioni generali, urbanistiche el edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia (2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regolamentari eventual mente riguardanti
T 010070 o 1 SRS

PHani TNl ....oeeeeeeieeeee e

Piano Regolatore Generale 0 Variante ..........ccoevereveieseeeieeeee s
Strumenti Urbani StiCi @SECULIVI .......evveiverierierieseeie e e
Regolamento EQIlIZIO ........c.ooeiiieiiees e
Programma Pluriennale di AttUazione (3) ....coovveeieririeenecie e

2. Prescrizioni urbanistiche ed edili zie vigenti od operanti in salvaguardia
Tipo d areaurbanisticain cui € mmpreso il terreno, e destinazoni d'uso ammesse

Moddita di iNtervento CONSENLILE .........cciurireire e
Volume dell e costruzioni CONSENEILO (V).(4) .eevvereeeeiereee e
Superficie utile lorda delle cstruzioni consentita (SUl).(4) ..ocoveveveereerieeeseeeereeee s

3. Vincaoli incidenti sull'immabile
S o0 o = L) USSR
Comportanti I'NedifiCaDiliTa ..........cceeririririre s
Comportanti SpeCiali QUEOTTZZEZION ........ccuererierierierie e

Allegati
- Estratto panimetriaP.R.G. ..o
VL= Y= (= RSP



NOTE

(2) Indicare le generaita del richiedente e la condizione dell o stes rispetto all'immobile: proprietario o atro
titolo.

(2) Indicare gli estremi del testo normativo dell'atto, o del provvedimento e descriverlo sinteticamente.

(3) Specificare seil Comune & obbligato a dotarsi di PPA; se esiste un PPA vigente e la data della sua scadenza;
se l'areao I'immobil e sono inseriti 0 meno nel PPA; per quali interventi € obbligatorio I'inserimento in PPA.

(4) I volume o la superficie utile lorda complessvi consentiti per le costruzioni sono ricavati applicando gli
indici di densita eilizia (If) o di utilizzazone (Uf) fondiari alla superficie fondiaria (Sf) del terreno: nel caso
di terreni sui quali insistano costruzioni esistenti, posono essere distinti il volume o lasuperficie utile lorda
giaredizzati e quelli ancorarealizzabili.



modello
3

RELAZIONE ILL USTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE

Descrizione del sito dinsediamento e suaindividuazone néll'ambito dell o strumento
urbanistico generale @0 €SECULIVO (L) ....oveiiieieieieireeer ettt st

Requisiti urbanistici, vincoli € mndzioni (3) .....ccccoverevinereieee e

Caratteri dell'intervento edilizio:
- collocazione nel sito naturale 0 Nel contesto edifiCato ......cccvvvveeeeeee e
- caratteri compositivi ed ambientali (4) ......covvererere e

- organizzazione efunzionalita degli spaz interni e loro relazone (nel caso d interventi di
rilevanti dimensioni SOgQetti apPian0 ESECULIVO) ......eevverueeierreeneenieeieseeeee e eseeseesneens

Sex: = = AR T=T0 gTo FoTo T I () RS
- opere di urbanizzazione esistenti € Previste (6) ......c.vvvverererenere e

Calcolo del volumi e delle superfici per I'area d'intervento
Superficieterritoridle (St)
Superficiefondaria(Sf)
Indicedi densita eiliziaterritoridle (It)  .ooveevevecee e
Indicedi densita eiliziafondaria(If) .o,

Indice di utilizzazione territoriale (Ut) oo
Indicedi utilizzazionefondaria (Uf) .o
Rappato d copertura(RC) e

*) ammess/a esistente realizzabile in progetto
(V) M3 s e e e
(Sul) M2 s e e v
(SC) M2 s e e e



*) | smbdli riportati nella colonna crrispondonacall e definizioni inserite nell*articolato
del Regdamento Edilizio.

Il Richiedente ..........c..........

[l Progettista.......cccceeenenens
NOTE

(1) Caratteri ambientali, morfologia, idrogeologia, esposizione, indicazione dell'areadel piano urbanistico nella
guale eécompreso.

(2) Eventuae articolazionein lotti e presenzadi piano eseautivo; per le destinazoni produttive indicare ancheil
tipo d lavorazone con i materiali utilizzati ed i prodotti smaltiti.

(3) Dimostrazone ddl rispetto dellanormativain relazione a vincoli, prescrizioni, condizioni, servitt e dtro.

(4) Descrizione degli obiettivi formali con riferimenti all'intorno ed eventualmente dl'armonizzazone @mn
preesistenzedi carattere storico e di vaore stilistico, ove nericorrano le ragioni.

(5) Descrizione dei sistemi e/o elementi impiegati nella wstruzione: fondazoni (continue, plinti, pali, ecc.),
strutture verticdi ed arizzontali, copertura, murature esterne ed interne, intonad, pavimenti e rivestimenti
esterni ed interni, impianti, opere complementari esterne (giardini, piantumazone, reanzione, ecc).

(6) Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fognatura, distribuzione energia, reti di telecomunicazone,
illuminazione pubblica, ecc.



modello 4

Pretican. ................
Concessionen. .......

comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)

CONCESSIONE EDILIZIA

L'AUTORITA' COMUNALE
- vistaladomanda presentata da (1)........oceveererenenesenie e e codice
fiscale ...ccooovveceeeeeeen, Partita l.V.A. .o in data, eregistrata
al protocollo generalein data....... conil numero ........ norché d registro pubbico delle
domande di concessonein dita.......... conil numero ....... intesaad citenere la cncessone
0= USSP (2) in questo comune, ai
mappali ............ s VI8 e 3);

- visti gli elaborati temici e descrittivi nonché gli atti costituenti |a documentazione dl egata
alla domanda predetta;

- visto il titolo che legittimalarichiesta, COSttUILO 08 ........cceveeieieeiicer ;

- SENLItO il PArEre ..o (4) espresso dalla Commissone dilizig;

- sentito il parere ......oceeveeneee (4) espres dal Resporsabile del Servizio d Igiene Pubtilca;
- sentito il parere del ComandoProvinciale del VV. FF. ..o ;

- visti il nulla-osta ele autorizzazoni (5) .....ccevveeerereere e ;

- visto il documento comprovante il pagamento del contributo obligatorio ala cassadi
previdenza del tecnico progettista (6);

- dato atto chel'incidenza ele modalita di applicazione della quaadi contributo concessorio
commisurata dle spese di urbanizzazone sono state determinate con deliberazone del
Consiglio Comunalen. ..... indaa........... , divenuta esecutivain data............... , eche
I'incidenza ele modalita di applicazone dellaquaadi contributo concesorio commisurato
al costo d costruzione sonostate aloro vdta fissate con deliberazone del Consiglio
Comunde n. ....... in.daa.......cccocouee... , divenutaesecutivain data .......ccceeeeeeeeeennnen. (7);

- rilevatala conformita dell'intervento alla normativa urbanistica el edili zia operante nel
comune;

= ST P R PR TR ORPPRTR (8) di eseguire l'intervento
illustrato negli atti ed elaborati, muniti del visto dell'Ufficio Tecnico, e dlegati a presente
provvedimento d cui risultano parte integrante, conle seguenti condzioni e norme:

1) i lavori devonoessereiniziati entro un anno dalladata di rilascio o natificadel presente
atto, ed utimati entro tre anni dalladatadel loro inizio;



2) la mncessione decade nel caso in cui i lavori nonsianoiniziati entro il termine stabilito per
I'inizio o nonsianoterminati nel termine stabilito per I'ultimazone;

3) primadéell'inizio dei lavori, il titolare della amncessione étenuto acompiere seguentl
adempimenti preliminari: (9) ..o s

4) il titolare dell a concessione deve dare comunicazione d Comune dell'inizio dei lavori
all'atto dell'inizio stesso, ed € dtresi tenuto a dare tempestiva comunicazione d Comune
dell'ultimazione del lavori;

5) il titolare della concessione deve, ultimati i lavori, richiedereil certificato d abitabilita
(10);

6) il titolare dell'asenso oggetto oel presente prowedimento hal'obtiigo, durante
I'esecuzione dei lavori, di attenersi alleseguentl prescrizioni:

(1D) e ;
7) il contributo concessorio e determinato come segue:
a) quaacommisurata dl'incidenza delle spese di urbanizzaziones. ...........cccccevevvcienen. ;
b) quaa cmmisurata dl'incidenzadel costo d costruziones ................... edowvra essere
(VLS £ 2= USSR UROR (12);
8) dato atto che, in data.............. , il concessionario ha proddto le seguenti garanzie:

................................................................................................................ e che le modalita di

9) la cncessione éerilasciata senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

10) la cncessione etrasferibile a successori 0 aventi causadel titolare; nonincide sulla
titolarita della proprieta o d altri diritti reali relativi agli immobili redizzati per effetto del
suorilascio; éirrevocabil e, fatti salvi i casi di decadenza edi annulamento previsti dalla
normativa vigente in materia; sonofatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti, azoni e
ragioni che competono opassono competere d Comune per effetto d leggi, regolamenti
generali elocali e di convenzioni particolari;

11) lapresente concessone e rilasciata mnl'impasizione delle seguenti condzioni e modalita
esecutive, gia acetate dal richiedente con atto allegato in forma autenticaal presente
provvedimento, di cui costituisce parte integrante ed esenziale:(14) .....ccocceveevveviriereenns

12) I'eventuale trasferimento dell'immobile al altri soggetti non pregiudicail permanere delle
condzion e delle modalita esecutive anzidette;

- Alla presente mncesgone e #legato, debitamente vistato, un esemplare di ciascuno ki
disegni edegli atti che @stituiscono farte integrante del provvedimento, e precisamente:



L'anno.......... addi ....... del mesedi ..ooeeeeeeennn. 10 SOttOSCIItO oo ho
NOLTICALO Il SUESIESO GO G-ttt et e e e e e e e e e e e e e e e e eeenennees mediante
consegna/spedizione.

Comunedi VARALLO POMBIA

Il provvedimento che precede eaffisso all'abo pretorio, per estratto, a decorrere dal
................ , e Vi rimarra pubHicato per quindici giorni conseautivi.

Varallo Pombiali ....ccocooeveeeeeeeeannn.

IL SEGRETARIO COMUNALE

NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, del richiedente inclusalaresidenzao il domicilio.

(2) Indicareil tipo d intervento, nell'ambito delle caegorie definite dall e vigenti norme di legge edi strumento
urbanistico.

(3) Indicarei mappali su cui insiste larichiesta el'indirizzo.

(4) Indicare sei pareri sono favorevoli o contrari, ed indicare gli estremi (date e protocolli) per laloro
identificazone; s rammenta |'obbligo d motivazone nel caso in cui il rilascio avvengain contrasto con tali
pareri.

(5) Indicare eventudi nulla-osta o autorizzazioni preventive obbligatorie (legge D.Lgs. 490/1999 e normativa
connessy, ecc).

(6) Indicare se previsto.
(7) Indicare gli estremi delle deliberazioni comunali.
( 8) Ripetereil nominativo dell'intestatario della mncessone.

(9) Devono essre riportati gli adempimenti preliminari al'inizio dei lavori, con riferimento al particolare tipo
di intervento oggetto della mncessone. Di normagli adempimenti preliminari sono i seguenti: la
comunicazione dei nominativi del direttore dei lavori (se designato) e del costruttore; I'eventual e richiesta di
concessone per |'occupazione di suolo pubblico o d uso pubblico; I'esposizione del cartello recate
I'indicazione dell'opera da redli zzare; lacomunicazone do lerichieste inerenti all'organizzazione del
cantiere; larichiestadi assgnazone dei capisaldi planimetrici ed atimetrici e dei punti di allacdamento
degli impianti teanici in progetto alle reti infrastrutturali comunali; latrasmissone di copia della concessone
ale aziende gogatrici di pubblici servizi (energia dettrica, telefono, gas, acqua) ale quai s facciarichiesta
di allacciamenti anche provvisori ovvero riferiti al'attivita di cantiere o d impianti particolari (cfr.: articolo
15, ultimo comma, L. n. 10/1977); ladenuncia all'ufficio competente delle opere di conglomerato cementizio
armato, normale eprecompres, ed a struttura metallica, anormadell'art. 4 dellaL. 5.11.1971, n. 1086; la
richiestadi dtri pareri e nullaosta che non rientrano nel procedimento per il rilascio dell a concessione.

(10) Larichiestadel cetificato di abitabilita, ai sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425, deve essre presentata
congiuntamente 0 successvamente alla comunicazone di ultimazone dei lavori.



(11) Devono esre riportate le prescrizioni inerenti al'eseauzione del lavori, con riferimento allo spedfico tipo
di intervento oggetto della concesgone. Di normagli adempimenti previsti durante I'eseauzione dei lavori
sono i seguenti: le cmunicazoni inerenti alo stato dei lavori; il deposito all'ufficio competente della
relazione del direttore dei lavori di cui al'art. 6 dellalegge 5.11.1971, n. 1086; la denunciaa Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco dell'avvenutainstall azione, trasformazone o ampliamento d impianti
tecnici, ove dovuta; le amunicazoni inerenti all'interruzione eallaripresadei lavori.

(12) Determinare separatamente spese di urbanizzazione equota del costo di costruzione, e stabilire le modalita
di pagamento del contributo, in unicasoluzione o rateizzato, chiarendo atresi quali importi restino dovuti se
interviene lo scomputo d cui a successvo articolo.

(13) Precisare, eventuamente, gli oneri dovuti dopo lo scomputo totale/parziale dellaquota di contributo a
compenso d opere di urbanizzazone redizzéae direttamente.

(14) Le condizioni e le modalita eseautive sostanziali imposte devono esere omunicae al'interessto in via
preventiva, insieme dla notizia dell'avvenuto esame del progetto con esito (di massma) favorevole ed ala
richiesta degli adempimenti che devono precedereiil rilascio dell'atto d asenso. Il richiedente deve quindi
depositare atto di aceettazione delle predette mndizioni e modalita; la concessone dtagli estremi di questa
accettazione e, se posshile, elencacondizioni e modalita esecutive. Va predsatainoltre la natura dell'atto
(unilaterale di impegno del titolare; convenzione; rogito ecc).

(15) Eventuali ulteriori spedfiche statuizioni comunali
(16) Firmadel funzionario competente d ril ascio.



modello

5
Pratican. ...........
Autorizzazioren. .........
comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
L'AUTORITA' COMUNALE
- vistaladomanda presentata da (1).......coceeeeerererienerenese e codice
fiSCAlE ...ocveee e parttital. VA indaa............ , eregistrata d
protocollo generalein deta............. conil numero ............ intesa a cttenere autorizzazione
0= ST U PR (2) in questo comune, ai mappali
.............. VAT WSS () &

- visti gli elaborati temici e descrittivi nonché gli atti costituenti la documentazione dl egata
alla domanda predetta;

- visto il titolo che legittima larichiesta, COSLItUITO 0a........ccceeeeverieeiece e e ;

- SENLItO il PArEre ..o (4) espresso dalla Commissone dilizig;

- sentito il parere .......cccceeeeenee (4) espres dal Resporsabile del Servizio d Igiene Publica;
- sentito il parere del ComandoProvincidledel VV. FF. ... ;

- visti il nulla-osta ele autorizzazoni (5)......ccevveeerereeie e ;

- visto il documento comprovante il pagamento del contributo obHigatorio dla casadi
previdenza del tecnico progettista (6);

- rilevatala cnformita dell'intervento alla normativa urbanistica &l edilizia operante nel
Comune;

autorizza
.................................................................................................. (7) ad eseguire l'intervento
illustrato negli atti ed elaborati, muniti del visto dell'Ufficio Teaico, e allegati a presente
provvedimento d cui risultano parte integrante, conle seguenti condzioni e norme:

1) i lavori devonoessereiniziati entro un anno dalladata di rilascio o natificadel presente
atto, ed utimati entro tre anni dalladatadel loro inizio; I'autorizzazione aessalasua
efficacianel casoin cui i lavori nonsianoiniziati entro il termine stabilito per I'inizio onon
sianoterminati nel termine stabilito per I'ultimazone;

2) primadéell'inizio dei lavori, il titolare dell'autorizzazione étenuto acompiere i seguenti
adempimenti Preliminari: (8) ....uceieecere e ;



3) il titolare dell'autorizzazione deve dare ammunicazone a Comune dell'inizio dei lavori
al'atto dell'inizio stesso, ed e dtresi tenuto a dare tempestiva comunicazione d Comune
dell'ultimazione dei lavori;

5) il titolare dell‘autorizzazione hal'obHligo, durante I'esecuzione dei lavori, di attenersi ale
seguenti Prescrizioniz (10) ..o erereereeeere e s ;

6) 'autorizzazone é trasferibile a successori 0 aventi causadel titolare; nonincide sulla
titolarita della proprieta o d altri diritti reali relativi agli immobili redizzati per effetto dei
suorilascio; éirrevocabil e, fatti salvi i casi di decadenza edi annulamento; sonofatti salvi
ed impregiudicati tutti i diritti, azoni e ragioni che competono oposonocompetere d
Comune per effetto d leggi, regolamenti generali elocali edi convenzioni particolari;

7) I’autorizzazone érilasciata senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

- Alla presente autorizzazione € dlegato, debitamente vistato, un esemplare di ciascuno i
disegni edegli atti che @stituiscono farte integrante del provvedimento, e precisamente:

Varalo Pombiali .....cccoovveeeeeennn.
............................. 12
RELAZIONE DI NOTIFICA
L'anno....... addi..... del mesedi cccoveveeeeennnnnn. 10 SOttOSCIIttO «ooeeeeeeeeeee e
NO NAITICAO I SUESIESD GO @ ...vvveeeeeee ettt e e et ee e e e e e e e enneeeeeeenn

Comunedi VARALLO POMBIA

Il provvedimento che precede éaffisso al'albo pretorio, per estratto, a decorrere dal
................ , e Vi rimarra pubHicato per quindici giorni conseautivi.

Vardlo Pombiali .....ccccouueeee....
IL SEGRETARIO COMUNALE



NOTE

(1) Riportare tutte le generalita, o dati, del richiedente inclusalaresidenzao il domicilio.

(2) Indicareil tipo d intervento, nell'ambito dell e cdegorie definite dall e vigenti norme di legge e di strumento
urbanistico.

(3) Indicarei mappali su cui insiste larichiesta el'indirizzo.
(4) Indicare, quando richiesti, sei pareri sono favorevoli o contrari, ed indicare gli estremi (date eprotocoll i)

per laloro identificazione; si rammental'obbligo d motivazione nel caso in cui il rilascio avvengain
contrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventudi nulla-osta o autorizzazioni preventive obbligatorie (D.Lgs. 490/1999 e normativa
connessy, ecc).

( 6) Indicare se previsto.
(7) Ripetereil nominativo dell'intestatario della autorizzazone.

( 8) Devono essere riportati gli adempimenti preliminari al'inizio dei lavori, con riferimento al particolare tipo
di intervento oggetto dell'autorizzazone.

(9) Seil tipo di intervento lo richiede, & prescritta, alavori ultimati, I'acquisizione del certificato d abitabil ita, ai
sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425.

(10) Devono esre riportate, se necessarie, prescrizioni inerenti al'eseauzione dei lavori, tenendo conto
dell'entita dei lavori autorizzati.

(11) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni comunali
(12) Firmadel funzionario competente d ril ascio.



modello

6
COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI
comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi .Novara)
[I SOLtOSCIITIO ... legale rappresentante di (1) .....ccceveeveeenenne. , in qualita
di titolare della amncessone/autorizzazione alilizianumero ...... del ........ , relativa
= g1 V7= 01 I 22 PR SSR stoinVia
....................................... n. ........, individuato a catasto (3) .........cccceeee.. F. N .. particele
[ PR
comunica

ai sensi dell'articolo 10 del Regolamento Edilizio Comunale di aver iniziato i lavori relativi a
descritto intervento in data............cc.......

A td finedichiara:

1) di aver depasitato dli atti relativi alle operein cemento armato a .........cccevvvvveieciennns 4)
indaa............... protocollo n...........

2) chei lavori sonoaffidati al'impresa........ccoceevveeveneenne (oppue eseguiti in econamia)
per laquale eresporsabile del cantiereil Sig. .....ccoveveriivercinecee, ; cheil direttore dei
lavori il SIg. weeeeveeerieees

3) di aver preso atto d tutte le prescrizioni generali e particolari contenute nella
concessione/autorizzazione edilizia.

NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.

(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.

(4) Indicare ladenominazione dell'ufficio competente.

(5) Ad esempio: relazione teaicadi cui all'art. 28 dellaL. 9 gennaio 1991, n. 10, ove non presentatain



precedenza.



modello

7

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI
comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)
(IS0 110’ ot 11 (o legale rappresentante di (1) ......ccooceeverernenne ,in quitadi
titolare della concessong/autorizzazone edilizian. ....... indaa............. , relativa
A'TNEEIVENTO (2) v
S 1 (0 1 | o R [ PR individuato a catasto (3) ........... F.n ..
particellen. .......

comunica

ai sensi dell'articolo 12 del Regolamento Edilizio Comunale di aver ultimato i lavori relativi
a descritto intervento in data.....................

Il Titolare

NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.
(3) Terreni/fabbricati.



modello

RICHIESTA DELL A VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATO DI ABITABILITA'

IS0 1101 ot 11 (o S in qualitadi proprietario dell'immobil e interessato
dall'intervento d trasformazone urbanisticaediliziadi cui alla amncessone/autorizzazione n.
..in data........... relativaall'intervento Sito inVia ......oooeeeeeeeeeeeeeeeene, [ TR individuato a
catasto (1) .......... F.on.... particellen. ..........

richiede

a sens dell'art. 12 del Regolamento Edilizio Comunale:
a) il compimento della verificafinale sull'operaredizzata;
b) il rilascio del certificato d abitabilita.

A ta fine dichiara
1) di esserein possesso delle dichiarazioni, dell e certificazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui alegacopia(2);

Il Proprietario

NOTE
(2) Terreni/fabbricati.
(2) Riferimento a D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425, art. 4, 1° comma.



modello
9

ATTO D'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI NELLE ZONE AGRICOLE

RepubHica Italiana

comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)

L'anno...., il giorno..... dd mesed ............... davantiame (1) ......cc....... € persona mente
comparso, il Sig. wveveveeesecece e NAO A...ooovvvveveeeen, (1 I , residentein ............. ,
Vid . di professiore................ CodiceFiscde......cccceorvrennene

Detto comparente, (2) ......ccoceveverereerereerierennens , conil presente ato si obliga come segue:

premesso che
1S o PSSR
a) e proprietario del terreno sito in Varallo Pombiadistinto a catasto terreni a Fodlio ...........
mappai .............. ; frale coerenze ..., , sul qualeintende realizzare

b) ha presentato istanza per il rilascio d concessione edilizia d Comune di Varallo Pombia
indata.....ccooeenenn. prot. n. .......... per la mstruzione di quanto sopra;

¢) hadocumentato, ai sensi di legge, le dass di colturein atto ed in progetto.
dato ato che

il Comune predetto, ai fini del rilascio della concessione dilizia, richiede (ai sensi
dell'articolo 25 commi settimo, ottavo e nonq dellaleggeregionden. 56 dd 5.12.1977, e
successive modificazoni ed integrazioni) un atto d impegno dcell'avente diritto, che prevedalil
mantenimento dell a destinazone dell'immobile d servizio dell'attivita agricola, il vincolo d
trasferimento d cubeatura, e le sanzioni per I'inosservanza degli impegni assurti.

Tutto cio premesso

11 To R s obHiga, per se, e per i suo eredi ed aventi causaaqualsias titolo:

1) amantenere la destinazione degli immobili di cui in premessa d servizio dell'attivita
agricola;

2) avincolare afavore della eigenda aostruzione, al fine di garantire dla stessail rispetto
dell'indicefondario, i seguenti terreni: (3) ....cooceeevevivereenenne. | terreni vincolati, indicati
anche nellaplanimetria dhe si alega d presente &to, restano qundi inedificabili, salvo
intervengano modifiche normative dheripristininoin tutto oin parte laloro edificabil it&;

3) aversare d Comune di .Varallo Pombia, quale sanzione, in caso d inosservanza degli
impegni asunti, unasomma pari a doppo del vaore venale degli immobhili, valutata dal
Comurein base dlanuova destinazione, oltre dle sanzioni eventualmente previste dalle
legg urbanistiche statali e regionali vigenti. Sarannoin ogn caso dovi gli oneri di
urbanizzazione eil contributo sul costo d costruzione relativi allanuovadestinazone
d'uso.



Il dichiarante autorizzalatrascrizione del presente dto presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari competente a favore del Comune di Varallo Pombia esonerandoil Conservatore
del Registri Immobiliari da ogn responsabilita ariguardo.

Le spese del presente dto e quelle mnseguenti sonoa caico del dichiarante stesso.

(DY - W Firma

NOTE

(1) Notaio.

(2) Consuete dausole sulla presenza dei testimoni o sullarinuncia agli stess.
(3) Identificarei terreni con di estremi catastali.



modello

10

CERTIFICATO DI ABITABILITA'

comuredi VARALLO POMBIA (Provinciadi Novara)
L'AUTORITA' COMUNALE

Vistaladomanda presentatada...........cocceeerererierienienennnnn €Od. fiISC. wuvveeiiririreniinins partita
IVA e, residentein .......ccoeeevvveeienneennnn. , registrata d protocollo generde d
NUMEro ........ yindata.....eeieee, per conseguireil rilascio dell'autorizzazione dl'uso del
Seguente iMMODITE: (L) ...couveieieeeireeer e ;
Visti i seguenti atti, allegati alladomanda, anormadi [egge: (2) .....ccovvveverenerenienesieiens ;
Vistalaconcessione/autorizzazionen. ....... rilasciatail ........ccceovennee. ;
Vistalacomunicazione di ultimazione dei lavori presentatail ................... eregistrataal

protocollo generaen. .......... ;

Vistaladichiarazione di conformita d progetto approvato, della asvenuta prosciugatura dei
muri e della salubrita degli ambienti, redattadal Direttore dei Lavori (3)

Vistoil cetificato d collaudostatico delle operein cemento armato ........ccccveeeveeveeereeseennnn. X

Vistaladichiarazione presentata per l'iscrizione a céasto dell'immobile, rstltwtadagll uffici
catastali con |'attestazione dell‘avvenuta presentazone ..........coeeeeeveeceeneneeseseesee s X

Vistoil verbaledi verificadegli impianti di cui allaL. 46/90, redatto in citemperanzaalle
disposizioni dell'art. 4, commal, del D.P.R. 39294 (4), in data.............. eseguito da

Vistoil verbaledi verificafinaein data............... €SegUItO da...cveeecie e :
Visto il verbale di accertamento igienico-sanitario in data ..........cceeverereneneieseeieeecns ;
Ritenutal'esistenza dei presuppdsti per I'emanazione del presente provvedimento,

certifica
|'abitabilita dell'immobhil e descritto, con decorrenzada ..................
Data...ccoooeeeeeeeeeaeennn. L'AUTORITA' COMUNALE

NOTE

(1) Descrivere I'immobil e in modo completo, anche dal punto di vistalocdizzativo e per quanto attiene dle
destinazoni d'uso.

(2) Esempi di atti richiesti dalle vigenti norme:



- edilizia antisismica;
- atti relativi agli impianti termici;
- certificazione impianti;
- nullaostaV.V.F.F. per azende produttive, locali di pubblico spettamlo, €etc.;
- autorizzazione per gli scarichi soggetti allaL. 319/76 e 650/79;
- ricevute di pagamento d tasse ediritti;
- certificati ed autorizzadoni di competenzadi altre Amministrazoni eistituti se dovuti;
- domanda per I'indicazone del numero civico, ove del caso.
(3) Indicare le generalita.

(4) Laverifica érichiestasolo nei Comuni aventi piu di 10.000 abitanti ed in misura non inferiore d 10% del
numero dei certificati di abitabilitarilasciati annualmente.
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manutenzione ordlnarlaestraosi si |si |si|si|si[si|si I Eﬂi .Eﬂi i [ﬁmﬂ

restauro e risanamento conserysi |si |si [si|si|si|si|[si
ristutturazione di edifici residen|si |si |si [si|si|si|si[si
ampliamenti di edifici residenzigdi [si [si |si|si|si|si|si
nuova costruzione edifici residdsi |si |si [si|si|si|si|[si
ristutturazione di edifici produttisi |si |si [si|si|si|si|[si
ampliamenti di edificiproduttivi [si [si [si |si|si|si|si|si
nuova costruzione edifici produsi |si |si [si|si|si|si|si|si
demolizioni si |si |si |[si]|si|si|si]|si|si
bassi fabbricati, pertinenze, vollsi |si |si [si|si|si|si|si]|si
interventi minori: insegne, tend|si |si [si [si|si|si|si|si|si
frazionamenti aree fabbricabili |si |si [si |si[si[si|si|si]si]
sistemazione aree scoperte |si [si |si [si|si|si]|si|si]|si
depositi all'aperto si |si |si |[si]|si|si|si]si|si
manufatti con autorizzazioni telsi |si |si [si|si|si|si|si|si i
interventi in area agricola si |si |si [si]si si si [si Si
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APPENDICE ALL'ART. 31




- 1| contenuto della presente Appendice eaggiornato dal Comune quandocio si renda
necessario in conseguenza dei mutamenti del quadro legislativo d riferimento /o delle
direttive in materia: I'aggiornamento nonpregiudicala conformita d testo tipo.

- L'elenco propasto al paragrafo 3 pudessere utilizzao, siadal tecnico progettista delle opere
ediliziesiadal tecnico del Comune, quale pro memoria per |'ottemperanza ayli adempimenti
in es indicdi.

1. SPECIFICAZIONI DELLE E SIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenzameccanica dl e soll ecitazoni statiche edinamiche di esercizio
2. Resistenza meacanica dle sollecitazioni accidentali
3. Resistenzameccanica dl e vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza d fuoco
2. Reazione d fuoco e assenza di emissoni di sostanzenocivein caso d incendio
3. Limitazone dei rischi di generazione epropagazione di incendio
4. Evacuazionein caso d emergenza e acessbhilita @ mezi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELL A SALUTE E DELL 'AMBIENTE
1. Assenza di emisgone di sostanze nocive
2. Qualitadell'aria: smaltimento dei gas di combustione, portata delle canne di esalazione
e dellereti di smatimento degli aeriformi
3. Temperatura di uscita dei fumi
4. Portata ealimentazione dell e reti di distribuzione a@ua per uso idrosanitario

5. Portatadellereti di scarico; smatimento delle acque domestiche efecali e delle acque
reflue industriali

6. Smaltimento delle ague meteoriche
7. Tenuta dl'acqua; impermeabilita
8. Illuminazione naturale
9. Oscurahilita
10. Temperaturadell'ariainterna
11 Temperatura superficiale
12. Ventilazione
13 Umiditarelativa
14. Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL 'IMPIEGO
1. Sicurezza ntro le calute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dnamico)
3. Limitazone de rischi di ustione



4. Resistenzameccanica ali urti ed allo sfondamento
5. Sicurezza dettrica
6. Sicurezza degli im pianti

€e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonaa: benessere uditivo

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperaturadell'ariainterna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILITA' DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilitadi spaz minimi.

2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI ALLE E SIGENZE
INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

- Legge 5 novembre 1971, n. 1086 "Norme per ladisciplinadell e opere di congomerato
cementizio armato, normal e e precompresso ed a struttura metallica’.

- Legge 2 febbraio 1974 n. 64: "Provvedimenti per le @struzioni con perticolari
prescrizioni per le zone sismiche”.

- D.M. 20 novembre 1987, "Norme temiche per la progettazione, eseauzione e ollaudo
degli edifici in muraturae per il loro consolidamento”.

- D.M. 11 marzo 1988 "Norme temiche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la
stabilita del pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, I'eseauzione eil collaudo delle opere di sostegnodelleterre e delle operedi
fondazione".

- D.M. 9 gennaio 1996 "Norme teaiche per il calcolo, I'esecuzione ed il collaudo dcelle
strutture in cemento armato, normale epreampresso e per le strutture metalliche”.

- D.M. 16 gennaio 1996 Norme tecnicherelative a "Criteri generali per la verificadi
sicurezza delle astruzioni e dei carichi e sovraccarichi”.

- D.M. 16 gennaio 1996 Norme tecniche per le cstruzioni in zone sismiche.

- Circolaredel Ministero dei Lavori Pubblici 15 atobre 1996 n. 252 "Istruzioni per
I'applicaz one delle norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione ed il collaudo delle operein
cemento armato namale eprecompres e per |e strutture metalliche di cui al decreto
ministeriale 9 gennaio 1996.

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO



- D.P.R. 26 maggo 1959 n. 689 "Determinazone delle azende elavorazioni sogggette, ai
fini della prevenzione degli i ncendi, al controllo del Comando il Corpo i Vigili del
Fuoco".

- Circolaredel Ministero dell'Interno 14settembre 1961 n. 91: "Norme di sicurezza per
laprotezone contro il fuoco del fabbricai a strutturain aaciaio ad uso civile".

- Circolaredel Ministero dell'Interno 25novembre 1969 n. 68. "Norme di sicurezza per
impianti termici agasdi rete".

- D.P.R. 22dicembre 197Q n. 1391 "Regolamento per I'esecuzione dellalegge 13luglio
1966 n. 615, recante provvedimenti contro |'inquinamento atmosferico, limitatamente d
settore degli impianti termici”.

- D.P.R. 291uglio 1982 n. 577 "Approvazione del Regdamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi”.

- D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la @struzione el'esercizio d
autorimesse esimili”.

- D.M. 16 maggo 1987 n. 246 "Norme di sicurezzaper gli edifici di civile eitazone".

Cc) TUTELA DELL'IGIENE, DELL A SALUTE E DELL'AMBIENTE

- Legge 6 dicembre 1971 n. 1083 "Norme per lasicurezza dell'impiego cel gas
combustibile".

- D.M. 23novembre 1972 "Approvazione tabellaUNI - CIG di cui allalegge 6 dcembre
1971, n. 1083 sulle norme per la sicurezzadell'impiego dal gas combustibile”.

-D.M.5luglio 1975 art. 5: "Modificazioni adleistruzioni ministeriali 20 gugno 1896
relativamente dl'altezzaminima el ai requisiti igienico-sanitari principali dei locali
d'abitazione".

- Legge 10 maggo 1976, n. 319 "Norme per latuteladella acque dall'ingunamento”.

- Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutela delle acque dall'inquinamento
del 21febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

- Legge 5 agasto 1978 n. 457. "Norme per |'ediliziaresidenziae".

- D.M. 23novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo d energiarelativo
allatermoventilazione ed alla dimatizzazione di edifici industriali ed artigianali”.

- D.M. 21dicembre 199Q n. 443 "Regodamento recante dispasizioni tecniche concernenti
apparecchiature per il trattamento damestico d aajue potabili”.

- Legge 9 gennaio 1991 n. 10: "Norme per |'attuazione del piano energetico nazionale in
materia di uso razonae dell'energia, di risparmio energetico e di sviluppo dlle forti
rinnovabili di energia’.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447. "Regolamento d attuazone dellalegge 5 marzo 199Q n.
46, in materia di sicurezza degli impianti”.

- Legge 27 marzo 1992 n. 257. "Norme relative dla cessazone dell'impiego cell'amianto”.

- D.P.R. 26 agasto 1993 n. 412 "Regoamento recante norme per la progettazione,
I'installazone, I'esercizio e lamanutenzione degli i mpianti termici degli edifici ai fini del



contenimento dei consumi di energia, in attuazione dell'art. 4, comma4°, dellalegge 9
gennaio 1991 n. 10".

d) SSICUREZZA NELL 'IMPIEGO
- D.P.R. 27 gorile 1955 n. 547: "Norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro".
- Legge 5 marzo 199Q n. 46: "Norme per la sicurezza degli impianti”.
- D.P.R. 6 dicembre 1991 n. 447. "Regolamento d attuazione dellalegge 5 marzo 199Q n.
46, in materiadi sicurezza degli impianti”.

- Deaeto Legidativo 19settembre 1994 n. 626 "Attuazone delle direttive 8939V CEE,
89654/ CEE, 89655CEE, 89656/ CEE, 90/269CEE, 90/270CEE, 90/394CEE e
90/6 79 CEE riguardanti il miglioramento della sicurezza edella salute dei lavoratori sul
luogo d lavoro.

- Deaeto Legislativo 14agasto 1996 n. 493 "Attuazone della Direttiva 92/58/CEE
concernente le prescrizioni minime per lasegnaleticadi sicurezza o d salute sul luogo d
lavoro".

- Deaeto Legidativo 14agasto 1996 n. 494 "Attuazone dellaDirettiva 92/57/CEE
concernente le prescrizioni minime di sicurezza edi salute da attuare nei cantieri
temporanei o mobili"”.

€) PROTEZIONE DAL RUMORE

- DPCM 1° marzo 1991 "Limiti massmi di esposizione d rumore negli ambienti abitativi
e nell'ambiente esterna’.

- Legge 26 dtobre 1995 n. 447. "Legge quadro sull'inqunamento aaustico”.

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

- Legge 30 grile 1976 n. 373 "Norme per il contenimento del consumo energetico per us
termici negli edifici".

- D.M. 23novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo d energiarelativo
allatermoventil azione ed alla dimatizzazione di edifici industriali ed artigianali”.

- Legge 9 gennaio 1991 n. 10: "Norme per |'attuazione del Piano Energetico nazionaein
materiadi uso razonae dell'energia, di risparmio energetico e di sviluppo dlle forti
rinnovabili di energia’.

- D.P.R. 26 agasto 1993 n. 412 "Regolamento recante norme per |a progettazione,
I'installazone I'esercizio e lamanutenzione degli impianti termici degli edifici ai fini del
contenimento dei consumi di energia, in attuazione dl'art. 4, commad4, dellalegge 9
gennaio 1991 n. 10".

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILITA' DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

- Legge30marzo 1971 n. 118 "Conwersioneinleggedel D.L. 30 gennaio 1971 n.5e
nuowve norme in favore di mutil ati ed invalidi civili".

- Legge 9 gennaio 1989 n. 13: "Disposizioni per favorireil superamento e l'éliminazione



delle barriere achitettoniche negli edifici privati".

- D.M. 14 giugno 1989, n. 236: "Prescrizioni temiche necessarie agarantire I'accessibilita,
I'adattabilita e lavisitabilita degli edifici privati e di ediliziaresidenziae pubbica
sovvenzionata el agevolata, ai fini del superamento e dell‘eliminazione delle barriere
architettoniche”.

- Legge 5 febbraio 1992, n. 104: "Legge-quadro per I'asgstenza, I'integrazione sociae ei
diritti delle persone handicegppate”.

- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503: "Regoamento recante norme per I'eliminazione delle
barriere achitettoniche negli edifici, spaz e servizi pubbici”.

3. ADEMPIMENTI INOTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SICUREZZA, DI
CONTENIMENTO DEI CONSUMI| ENERGETICI, DI PREVENZIONE DEGLI
INCENDI

a) Legge 5 mar zo 1990, n. 46: "Norme per lasicurezza degli impianti” e suo regolamento d
attuazione gprovato con D.P.R. 6 dcembre 1991, n. 447

Deposito presso di uffici comunali del progetto degli impianti di seguito elencati,
contestualmente dl a presentazione del progetto edilizio, (art. 6, comma 3, letterab):

Si no

- Impianti eettricc s e

art. 1, commall, lett. @) dellalL. 46/90
art. 4, commall, lett. @), lett. b), lett. ¢) del DPR 44791

- impianti radiotelevisivi ed eettronicic =~ h

- impianti di protezione da scariche atmosferiche ... L

art. 1, commal, lett. b) dellaL. 46/90
art. 4, commal, lett. d) del DPR 447/91

- impianti di cannefumariecollettive L0

- impianti di climatizzazione > 40.000 Friglh s

art. 1, commall, lett. c) dellaL. 46/90



art. 4, commall, lett. €) del DPR 44791

- impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, commall, lett. €) dellaL. 46/90
art. 4, commal, lett. f) del DPR 44791

- impianti di protezioneantincendio  Lh e

art. 1, commal, lett. g) dellaL. 46/90
art. 4, commal, lett. g) del DPR 447/91

b) Legge 9 gennaio 1991 n. 10: "Norme per |'attuazione del Piano Energetico nazionalein
materia di uso razonae dell'energia, di risparmio energetico e di sviluppo dlle forti
rinnovabili di energia’.

Presentazione dell arelazione tecnica edel progetto d cui al'art. 28 al momento della
comunicazione di inizio dei lavori (daintendersi come termine ultimo); larelazone éredatta
sui modelli approvati conD.M. 13 dcembre 1993

- Progetto dell'impianto Si no

ModeloA s i
per opererelative a edifici di nuova costruzione o a
ristrutturazione di edifici

ModelloB s e
per opererelative ali impianti termici di nuowainstall azione

in edifici esistenti e opererelative dlaristrutturazione degli

impianti termici

ModeloC e e
per opererelative dla sostituzione di generatori di calore mn
P>35KW

c) D.M. 1 dicembre 1975: "Norme di sicurezza per apparecchi contenenti liquidi caldi sotto
pressone”.

Denurciadel'impianto termico con P > 30.000K cd/h al'ISPESL di settore (Istituto
Superiore per la Prevenzione ela Sicurezza del Lavoro), primadell'inizio dei lavori, ai sensi
dell'art. 18 &l D.M. citato, del D.P.R. 31luglio 198Q n. 619edell'art. 2 dellaL. 12 agosto
1982 n. 597.



d) D.M. 16 febbraio 1982: "Modificazion del D.M. 27 settembre 1965concernente la
determinazone delle attivita soggette dle visite di prevenzione incendi”.

Presentazione del progetto a ComandoProvincidle ...

dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domanda
del provvedimento autorizzaivo edilizio, per
I'insediamento d attivita dencae nell'Allegato B del
decreto stes9.

Spedficare dtivita:



ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO®

Il presente Regolamento e stato approvato con:
- deliberazionedd C.C. n. ........ indaa.......oceeueenee.

- divenutaesecutivain data.........cccceueeeen....

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale

= certificato di approvazione deve essere completato con le informazioni richieste edeve riportare il timbro
del Comune; lacompilazone eobbligatoria d fine della anformita d testo regionale tipo



